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Offentlig bekendtgerelse den 12.10.2022 af forslag til Lokalplan nr. 448 - Vel-
komstcenter for Nationalpark Mols Bjerge ved Kalg Slotsruin, Rende

Byradet i Syddjurs Kommune besluttede den 21. september 2022 at vedtage ovennasvnte planer som forslag til offent-

lig hering ledsaget af en miljgrapport.

Forslag til Lokalplan nr. 448

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 16.500 m? ved
Kalg Slotsruin ca. 1 km syd for Rgnde

Lokalplanen muligger etablering af et Vekomstcenter for
Nationalpark Mols Bjerge med tilhgrende faciliteter som
veje, stier parkering og opholdsomrader.

Velkomstcentret skal oplyse om nationalparkens historie,
natur og landskaber. Herunder skal der informeres om
Kalg Slotsruin.

Lokalplanen ledsages af en miljgrapport, som beskriver
planens pavirkninger af miljget.

Debatperiode
Forslaget er fremlagt i offentligt hgring i perioden:
fra den 12. oktober til 2022 til den 7. december 2022

| hgringsperioden kan borgere og foreninger m.fl. komme
med bemeerkninger, eendringsforslag og indsigelser til det
fremlagte planforslag.

Bemeerkninger, eendringsforslag og indsigelser skal vaere
Syddjurs Kommune i haende senest den 7. september
2022

Der afholdes offentligt borgermagde om lokalplanforslaget
Tirsdag den 8. november 2022 kl. 16
i Rgnde Idraetscenter.

Nar lokalplanen er vedtaget endeligt i Byradet, vil den lo-
kalplanen veere geeldende fra og med den dato, hvor den
endelige vedtagelse offentliggares.

Bemeerkninger skal vaere skriftlige og skal indsendes via
hgringsportalen, som du finder pa:

www.syddjurs.dk/da/hoeringer-og-afgoerelser

Midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der
skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold.

Miljevurdering
Lokalplanen ledsages af en miljgrapport, hvori lokalpla-
nens pavirkninger af miljget beskrives.
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne,
erhvervslivet og byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

| en lokalplan fastleegger byradet bl.a. bestemmelser for,

- hvad omradet og bygninger skal bruges til,

- hvor og hvordan der kan bygges nyt,

- hvilke bygninger, beplantning og lignende der skal bevares,

- hvordan nye veje, stier, friarealer og beplantning skal etableres.

Lokalplanen bestar af:

Redegarelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der
fortaelles om lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de mil-
jemaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning,
og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Bestemmelserne, der er konkrete regler for hvordan omradet ma anvendes frem-
over, og som er bindende for grundejeren, brugere af omradet og byradet.

Kortbilag, der viser afgreensningen af omradet i forhold til skel, og hvordan omradet
skal disponeres. Lokalplankortet haenger ngje sammen med lokalplanbestem-
melserne og er bindende. En illustrationsplan kan vise, hvordan bebyggelse og
anleeg kan udfgres efter planen. En illustrationsplan er vejledende og ikke bindende

@vrige bilag, der fx viser virksomhedskategorier, stejgraenser, parkeringsnormer,
som uddyber eller illustrerer lokalplanens bestemmelser.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Ifelge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, fer der gennemfaeres starre
udstykninger eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byg-
geri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggerelse, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone eller til sommerhusomrade.

Byradet kan til enhver tid beslutte, at der skal udarbejdes et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har vedtaget et forslag til lokalplan skal forslaget i offentlig hering. |
den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser
eller endringsforslag. Nar den offentlige haring er slut, vurderer byradet, i hvilken
udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og eendringsforslag.
Herefter kan lokalplanen vedtages endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter eget enske, vil
foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt lokalplanforslag,
starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og vedtagelsen er offentlig be-
kendtgjort i avisen, er lokalplanen bindende for de ejendomme, der ligger inden
for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret for lo-
kalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid
med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medferer heller ikke pligt il
at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.
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LOKALPLANENS BELIGGENHED

Lokalplanomrédet er beliggende 1 kilometer syd for Rgndes bygraense og ca.
1 km nord for Kalg Slotsruin i naerhed til Molsvej. Lokalplanomradet omfatter et
areal pa ca. 16.500 m? og udger en del af matrikel nr. 1an, Kalg Hgd., Bregnet.
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LOKALPLANENS BAGGRUND

Nationalpark Mols Bjerge gnsker at etablere et velkomstcenter, hvor man kan
informere om nationalparkens historie, natur, landskab og geologi, samt hvor og
hvordan man bedst oplever det. Velkomstcentret gnskes lokaliseret i tilknytning til
nationalparkens veesentligste attraktion, som er Kalg Slotsruin. Med denne place-
ring kan man bedst nad de mange besggende med information og levendeggrelse
af historien om slottet, men ogsa byde velkommen til Mols Bjerge Nationalpark.

| efteraret 2016 blev der afholdt en arkitektkonkurrence for et velkomstcenter
for Nationalpark Mols Bjerge, som blev vundet af Arkitema Architects. Udvalget
for Plan, Udvikling og Kultur vedtog p& mgde den 8. marts 2017, at igangseette
planlaegningen, som skal muligggre Velkomstcentrets realisering. Lokalplanen er
udarbejdet med baggrund i vinderforslaget.

VINDERFORSLAGET

Pa de naeste sider gengives visualiseringer, tegninger samt beskrivelser af vin-
derprojektet, som er udarbejdet af Arkitema Achitects og som danner baggrund
for lokalplanen.

”...Vores tilbygning er ikke et hus i klassisk forstand men neermere et landskab.
Strandhusets preecise volumen og soliteere beliggenhed bevares, idet vores
Velkomstcenter delvist nedgraves. Et diskret svung i bygningens tag tegner en
mindre bakke, som bliver det mest synlige element, der tilfares det eksisterende.
Det bestaende hierarki mellem landskabet, slotsruinen og Strandhuset udfordres
séledes ikke, men komplimenteres med en ny bakke...”

”...Samme sted som bakken treekkes op af landskabsfladen, viger huset fra
Strandhusets vestgavl og skaber en indgangsport i rummet mellem centeret og
Strandhuset. Nar man kommer fra parkeringspladsen fra nord, bliver man sluset
gennem porten og fart over mod den gamle middelaldervej, der farer videre ud
til ruinen. Indgangen til Velkomstcentret bliver et punkt pa beveegelsen pa vej ud
til- eller tilbage fra ruinen...”

”...Velkomstcentret er placeret ved korsvejen for vandringsmeend, cykellister og
bilister, ved porten til Nationalpark Mols Bjerge. Her stopper man op for at fa sig et
overblik og en introduktion til den forstaende rejse ind i nationalparken, eller blot
for at f& et hvil og nyde udsigten over Kalg Slotsruin og Kalg Vig...”

- Uddrag fra beskrivelse af vinderforslaget.

PLANPROCESSEN

Som en del af planprocessen har der veeret aftholdt en forudgaende offentlig hering
hvad angéar denne andring af kommuneplanen. Den offentlige haring forlgb fra 31.
oktober til den 14. november 2017. | hgringsperioden indkom 14 bemaerkninger,
som blev indstillet til draftelse i Udvalget for Plan, Udvikling og Kultur p4 made i
februar 2018.

De indkomne hgringssvar omhandlede bl.a. bevaring af Kalg Slotskro, ideer til
indretning af de omkringliggende arealer, forslag om en anden placering af Vel-
komstcentret, tilhgrende parkeringsarealer, mv.

Nationalparken har styrket formidlingen om Velkomstcentret pa hjemmesiden. Der
udarbejdet en folder om projektet, produceret en kortfilm om projektet, samt afholdt
abent hus arrangementer i Strandhuset, hvor det kommende projekt er beskrevet.
Der har veeret god respons pa den styrkede formidling og stor interesse for de
offentlige meder i Strandhuset, hvor 315 geester deltog pa i alt 7 afholdte mgder.
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stamativatse Korsvej

o

lllustrationsplanen viser, /t/wordan Iokalbiéﬁamrédet kan udnyttes i henhold til lokalplanen.
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Visualisering der viser udsigten fra Velkomstcentret mod Kalg Slotsruin.

Visualisering indefra Velkomstcentret - set mod Strandhuset
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| afgerelse af 2. december 2001 har Planklagensevnet afgjort, at Lokalplan nr.
420 er ugyldig, da redeggrelsen for anlaeggets placering og pavirkning inden for
kystnaerhedszonen ikke findes fyldestgarende, samt at planen skulle have veeret
ledsaget af en miljgvurdering efter "Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer
og konkrete Projekter (VVM)”. Lokalplanen fremlaegges derfor pany som Lokalplan
nr. 448 i offentlig hgring ledsaget af en miljgvurdering og indholdende en fyldest-
gerende redeggrelse for placering inden for kystnaerhedszonen og pavirkning af
kystlandskabet i henhold til Planklageneevnets afgerelse.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er, at muligggre etablering af et velkomstcenter til National-
park Mols Bjerge med tilhgrende faciliteter som vejadgang, interne veje, stier,
parkering, udearealer, mv.

Det er desuden et formal med lokalplanen, at fastlaegge placering og omfang for
byggeriet. Dette skal medvirke til at sikre Velkomstcentrets landskabelige tilpasning
og udsigten mod Kalg Slotsruin.

Det er endvidere lokalplanens formal, at sikre den bevaringsvaerdige bygning
Strandhuset, som er udpeget med en hgj bevaringsveerdi samt at fastlaegge
vejadgangen.

LOKALPLANENS OMRADE
OMRADETS ZONESTATUS

Lokalplanomradet ligger i landzone.

OMRADETS NUVZARENDE ANVENDELSE

Omradet anvendes til kro, kiosk, overdaekning til ophold samt offentlige toiletter.
Desuden findes indenfor omradet en bolig med tilhgrende have. Dele af lokalplan-

Visualisering som viser vinderforslaget, som naermere er et landskab end en bygning i klassisk forstand
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omradet er i landbrugsmeessig drift.

| Strandhuset holder Nationalpark Mols Bjerges sekretariat til.

TRAFIKALE FORHOLD

Lokalplanomrédet afgreenses mod gst af Molsvej, som er den primeere forbindel-
sesvej til Mols og Helgenees. Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Molsvej
via den eksisterende parkeringsplads syd for vejen.

Parallelt med Molsvej - adskilt af et bredt plantebzelte - Igber en dobbeltrettet
cykelsti.

Langs lokalplanomradets sydlige greense forbinder en grusvej omradet med He-
stehaveskoven mod vest.

EKSISTERENDE BEBYGGELSE OG ANLAG

Indenfor lokalplanomradet findes Kalg Slotskro, som er opfart i ar 1969. Kroens
redder gar tilbage til 1928. | tilknytning til kroen er der senere opfert kiosk med
overdaekninger til ophold, samt en offentlig toiletbygning.

Indenfor lokalplanomradet findes en bygning i 1%z etage pa ca. 150 m?, som er
opfart i starten af 1900-tallet. Bygningen, som er udfgrt med hvidpudset murvaerk
og tag af stra, kaldes "Strandhuset”. Den er tegnet af arkitekt Hack Kampmann
og registreret med hgj bevaringsveerd. Bygningen var oprindeligt etableret som
bolig, men anvendes i dag til nationalparkens administration.

beltrettet cykelsti,

tréndhuset 3
= Kiosk med overdzkhinger
.. Kalg Slotskroogioff-toiletter..

Oversigtkort over omradet i malforhold 1:5.000
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LANDSKAB OG NATUR

Lokalplanomradet ligger i bunden af Aarhus Bugten ved Slotsvigen og Egens Vig,
som er adskilt af halveen Kalg, hvorpa Kalg Slotruin ligger.

Omradet ligger nedenfor en sydvendt bakke, som har sit udspring ved Rgnde
by. Bakken er omkranset af de store skove Hestehave og Ringelmose Skov,
som indrammer udsigten til Kalg Slotruin. Den sydvendte bakke er overvejende i
landbrugsmaessig omdrift.

Umiddelbart syd for lokalplanomradet er en strandeng, som forlgber fra Slotsvigen
sydvest for omradet over halvaen Kalg til Egens Vig beliggende sydast for omradet.

Indenfor lokalplanomradet falder terraenet fra kote ca. 10 til kote ca. 5 midt i om-
radet og kote ca. 2,5 langs omradets sydlige graense.

Der findes indenfor omradet beplantning i form af lgvfeeldende traeer og heekke i
forbindelse med bebyggelserne.

BEVARINGSVARDIER

Lokalplanomradet er beliggende i et bevaringsvaerdigt landskab og er desuden
omfattet af en landskabsfredning.

Fra lokalplanomradet er der mange seerlige kig. Dette er steder hvor der er udsigt
mod de to bugter, mod Kalg Slotsruin samt mod de nzerliggende skovbryn.

Bygningen "Strandhuset” er SAVE-registreret med bevaringsvaerdien 3, hvilket
betyder, at bygningen ikke ma nedrives.

Indenfor lokalplanens omrade er der et bevaringsveerdigt trae "Sparekasse-egen”,
som vurderes at vaere vaesentlig for oplevelsen af omradet. Dette tree er udpeget
pa kortbilag 2.

LOKALPLANOMRADETS OMGIVELSER

I neeromréadet er der flere formidlings- og naturaktgrer som for eksempel Danmarks
Jaegerforbunds domicil med Jagtens Hus, Bio Science under Aarhus Universitet
péa Kalg Hovedgard, Kalg Hgjskole og Danmarks eneste @kologiske Landbrugs-
skole ved Egens Havhuse.

LOKALPLANENS INDHOLD
ANVENDELSE

Omradet ma anvendes til offentlige formal.

Indenfor lokalplanens omrade kan etableres et Velkomstcenter for Nationalpark
Mols Bjerge med tilhgrende servicefunktioner, som fx udstilling, formidling, restau-
rant/café, kontorer samt andre tilhgrende faciliteter.

BEBYGGELSE OG ANLAG

Lokalplanomradet opdeles ikke i delomrader, men der fastlaegges et byggefelt
indenfor hvilket Velkomstcentret kan etableres. Velkomstcentret ma maksimalt
udgere et bruttoetageareal pa 750 m? eksklusiv Strandhuset med en eventuel
sammenbygning hermed samt mindre sekundaere servicebygninger.

Det fastlaegges med lokalplanen, at ny bebyggelse indenfor byggefeltet ma have
en hgjde der ikke overstiger kote 10 jf. DVR 90. Dette er fastlagt for at sikre, at
Velkomstcentret i skala tilpasses og underordnes Strandhuset samt for at sikre at
der fra landskabet bagved Velkomstcentret er mulighed for kig til Kalg Slotsruin.



Derfor fastleegger lokalplanen bygningshgjden p& Velkomstcentret, der som ud-
gangspunkt ikke ma vaere hgjere end Strandhusets facader.

Ovenstaende begraensning i hgjden betyder ogsé, at Velkomstcentret tilpasses
terraenet, som indenfor byggefeltet falder ca. 3 meter fra nord mod syd. Byggeriet
nedgraves séledes delvist for den nordligste del, og der er mulighed for en stgrre
rumhgjde i den sydlige del, hvor det er hensigten, at en glasfacade skal abne op
mod udsigten til Kalg Slotsruin.

Det bestemmes med lokalplanen, at Velkomstcentrets facader skal fremsta i glas,
tegl, trae og/eller beton. Det er desuden hensigten, at Velkomstcentrets tag skal
fremsta som et treebekleedt tag.

Det bestemmes desuden med lokalplanen, at en sammenbygning mellem Vel-
komstcentret og Strandhuset skal veere en let, aben overdaekning eller et trans-
parent glasparti.

Lokalplanen fastleegger endvidere bestemmelser, som sikrer en bevaring af
Strandhusets ydre fremtraeden. Derfor er hensigten med lokalplanen, at taget
pa Strandhuset fortsat skal deekkes med stra, at pudsede overflader fortsat skal
pudses med kalkmgrtel og kalkes hvide, at kampestensfacaden skal bevares
samt at bygningsdetaljer, originale vinduer og dere sa vidt muligt skal bevares
og seettes i stand.

VEJE, PARKERING OG STIER

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Molsvej jf. de principielle overkars-
lers placering pa kortbilag 2. | forbindelse med det endelige vejprojekt kan det
imidlertid forekomme, at denne vejlgsning justeres, safremt det viser sig mere
hensigtsmeessigt.

Det skal i forbindelse med udvikling af vejprojektet desuden vurderes, om der skal
etableres fartdeempende foranstaltninger pa Molsvej eller svingbaner i forbindelse
med overkegrsler til lokalplanomradet, som kan sikre en smidig og trafiksikker af-
vikling af trafikken til velkomstcentrer.

Lokalplanen fastleegger et principielt vejudleeg, hvorfra de udlagte omrader til
parkering betjenes.

De udlagte arealer til parkering vurderes, at kunne rumme ca. 160 parkerings-
pladser, hvilket jf. kommunens retningslinjer for parkering er tilstraekkeligt. Det
kan imidlertid forekomme, at der ved seerlige arrangementer og i spidsbelastede
perioder kan vaere behov for, at inddrage tilstedende markarealer til midlertidig
parkering. Dette er arealer, som ligger udenfor lokalplanens omrade, og der skal
seerskilt sages om tilladelse hertil.

Det bestemmes med lokalplanen, at af- og paleesning fra busser skal ske i den
sydligste del af parkeringsarealerne. Der skal desuden indrettes mindst 7 handi-
capparkeringspladser i denne del, som er naermest Velkomstcentret.

Der stilles med lokalplanen krav om, at parkeringspladserne faglger det eksisterende
terreen og/eller delvist nedgraves, ligesom der stilles krav om at parkeringsarea-
lerne skal fremsta grenne. Det skal fx ske ved, at der plantes traeer og/eller buske
mellem parkeringspladserne, og at belsegningerne udferes, sa den passer ind i
landskabet. Dette med henblik pa, at begraense synligheden af de parkerede biler
og begreense pavirkningen af udsigten jf. den palagte landskabsfredning.

Lokalplanen udlaegger stier, som forbinder Velkomstcentret med parkeringsanlaeg-
get og kobler sig pa omradets eksisterende stiforbindelser.

Fra parkeringsarealerne er der adgang til sti a-b, som er hovedstien til Velkomst-
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centret. Sti a-b er den allerede eksisterende dobbeltrettede cykelsti langs Molsve;.
Lokalplanen giver saledes mulighed for, at stien kan udbygges til ogsa at rumme
gaende.

De udlagte veje, stier og parkeringsarealer fremgar af lokalplanens kortbilag 2.

GRONNE OMRADER, LANDSKAB OG BEPLANTNING

Lokalplanen fastleegger bestemmelser, som sikrer eksisterende beplantningsbeelte
langs Molsvej, ligesom eksisterende traeer indenfor omradet skal bevares. Be-
plantningsbaeltet kan dog udtyndes og vedligeholdes. Lokalplanen giver desuden
mulighed for, at dele af beplantningen kan fjernes hvis det er ngdvendigt for at
sikre oversigtsforhold for trafikken eller at etablere trafikanleeg pa Molsvej, der kan
give optimal trafiksikkerhed omkring tilkarslen til Velkomstcentret.

Lokalplanen bestemmer, at ny beplantning skal veere naturligt for omradet. Det
betyder at den sydlige del af lokalplanens omrade, som stgder op til strandengen,
fremstar med dennes karakteristiske beplantning.

For at skabe en god sammenhaeng mellem belaegninger og bebyggelse, bestemme
lokalplanen, at belagte opholdsflader i direkte tilknytning til Velkomstcentret skal
fremstd med sammenhaeng til Velkomstcentrets facadematerialer.

Andre opholdsarealer, stier og parkeringsarealer kan anlaegges som grus- og
greesflader og lignende.

BEVARING BEBYGGELSE, BEPLANTNING, MV

Lokalplanen fastleegger bestemmelser, som sikrer, at bygningen "Strandhuset”, idet
denne med bevaringsveerdien 3 ikke kan nedrives. Bygningen kan ikke tilbygges
eller i gvrigt eendres uden en seerlig tilladelse fra byradet.

Lokalplanen fastleegger endvidere bevarende bestemmelser for et egetrae, kendt
som "Sparekasseegen”, der star i svinget ved Molsvej. Egetraeet er markeret pa
kortbilag 2.

ZONEFORHOLD
Omradet fastholdes i landzone.

Lokalplanen tillzegges "bonusvirkning saledes, at der ikke skal seges om landzo-
netilladelse for bebyggelse og anlaeg, som er fastlagt med placering, materiale
og hgjder i lokalplanen. Eventuel gvrig sekundaer bebyggelse, som lokalplanen
muligger, kraever landzonetilladelse.

Der er til bestemmelse om bonusvirkning knyttet vilkar, som skal veere opfyldt,
for at bonusvirkningen geelder. Det er samme vilkar, der normalt vil veere i en
landzonetilladelse.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

SYDDJURS KOMMUNEPLAN 2020-2032

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen og er indeholdt i ram-
mepomrade 3.14.05 til offentlige formal.

KOMMUNEPLANENS HOVEDSTRUKTUR OG RETNINGSLINJER

I kommuneplanen er der seerlig fokus pad kommunens enestadende natur, land-
skaber og kulturmiljger, herunder Nationalpark Mols Bjerge. Det er bl.a. byradets
malseetning, at synliggere, bevare og udvikle denne unikke kulturarv - herunder
den enestaende kystkulturarv.

| afsnittet Turisme fremgar nedenstaende malsaetning for etablering af et Velkomst-
center for Nationalpark Mols Bjerge:

"I et af Danmarks smukkeste og mest unikke natur- og kulturlandskaber vil Na-
tionalpark Mols Bjerge opfare et velkomstcenter, der skal veere en helt seerlig
attraktion for parkens gaester. Med Velkomstcentret vil Nationalparken skabe
et levende og unikt informations- og oplevelseshus der giver gaesten de bedste
muligheder for at tilegne sig viden om parkens natur- og kulturmeessige kvaliteter
samt friluftsmuligheder”.

Etableringen af Velkomstcentret vil sadledes understgtte Syddjurs Kommunes
styrkeposition som turismeomrade. Byradet gnsker derfor, at skabe rammerne
for etableringen af Velkomstcentret.

LANDSKABSKARAKTERPLAN

| Syddjurs Kommunes Landskabskarakterplan ligger lokalplanomradet inden for
landskabskarakteromrade nr. 87, "7Rende Randmoraene”.

Omradet beskrives i landskabskarakterplanen som et hgjtliggende, steerkt kuperet
terreen med mange bakker og dale. Karaktergivende er endvidere den varierede
arealanvendelse med landbrug, mange smabevoksninger pa skraenter og i erosi-
ondale, de mange enkeltliggende garde og huse samt den haeldende randmorae-
neskraning ned mod Kalg Vig. Lokalplanomradet ligger for foden af den haeldende
randmoraeneskraning pa kanten strandengen og Kalg Vig.

EKSISTERENDE LOKALPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af falgende hidtil geeldende lokalplan:

« Lokalplan nr. 041 for Formidlingscenter ved Kalg Slotsruin, vedtaget den 8.
oktober 1989.

Denne lokalplan aflyses for det omrade, som er omfattet af naerveerende lokalplan
ved dens endelige vedtagelse og offentliggarelse.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KULTURARV

KULTURMILJG OG BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER

Syddjurs Kommuneplan 2020 fastleegger, at bevaringsveerdig bebyggelse omfatter
bygninger, som er registreret med en bevaringsveerdi pa 1-4. Sddanne bygninger
ma kun nedrives, om- eller tilbygges eller i gvrigt 22ndres med byradets seerlige
tilladelse.
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Bygningen ”"Strandhuset” indenfor lokalplanens omrade og er registreret med
bevaringsvaerdien 3.

Bygningen er tegnet af arkitekt Hack Kampmann i forbindelse med en arkitektkon-
kurrence, der blev afholdt i 1907. Arkitektkonkurrencen handlede om udvikling af
arbejderboliger i landbruget og Hack Kampmann fik 2. preemie med denne bygning.
Bygningen har saledes en seerlig historisk veerdi og derfor fastlaegger lokalplanen
seerlige bestemmelser der sikrer denne ejendoms karakteristika.

LANDSKABSFREDNING

Omradet er omfattet af landskabsfredning jf. Naturbeskyttelseslovens §35 - §38.
Landskabsfredningens omfang fremgar af kortudsnit pa side 17.

Fredningskendelsen er afsagt den 21. april 1938 i forbindelse med at der skulle
anlaegges et nyt vejstykke fra Falle til Kalg. Kendelsen blev indbragt for over-
fredningsnaevnet af Danmarks Naturfredningsforening, saledes at vejstykket ikke
matte udferes som vedtaget. Begrundelsen for dette var, "at egnen hvorigennem
det nye vejstykke skulle forlabe, er almindeligt kendt som en af landets skonne-
ste og ejendommeligste...” Ejeren af Kalg Gods udstedte den 14 januar 1939 en
fredningsdeklaration, hvoraf det bl.a. fremgar, at de naevnte arealer skal forblive
henliggende i den nuvaerende tilstand. Deklarationen blev godkendt af Overfred-
ningsnaevnet den 11. februar 1939.
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Fredningsnaevnet udtaler i brev af 24. oktober 2014 "Fredningen af Kalg Vig blev
gennemfart bl.a. af hensyn til betydningen for almenheden, herunder udsigten over
det skanne og videnskabeligt overordentligt interessante landskab...”

”...Det er bl.a. pa den baggrund Fredningsnaevnets opfattelse, at det vil veere i god
overensstemmelse med fredningen, at fjerne en reekke uensartede bygninger og
erstatte dem med en bygning, som placeres mere skjult og laengere vaek fra det
naturlige sted for udsynet til Kalg Slotsruin”.

Fredningsnaevnet har tilkendegivet, at de vil se positivt pa en ansggning om
dispensation med en stgrrelse og en placering som neerveerende lokalplan mulig-
ger. Den endelige godkendelse skal imidlertid afvente et konkret projekt, med en
naermere beskrivelse af byggeriet udformning

ARKZAEOLOGISKE INTERESSER

Der er inden for lokalplanomradet indikationer pa arkeeologiske interesser. Det
vil derfor vaere hensigtsmeaessigt forud for anleegsarbejde at lade Museum Jstjyl-
land udfere forundersegelser af arealet for at forebygge en eventuel standsning
af bygge- og anlaegsarbejde ved fund af fortidsminder jf. Museumslovens §25,
§26 og §27

For Syddjurs Kommunes omrade varetages opgaverne efter museumsloven af
Museum Ostjylland.

FORTIDSMINDER

Der er ikke registeret fortidsminder indenfor lokalplanens omrade. Syd for lokalpla-
nens omrade ligger den naesten 500 m lange, kunstigt opbyggede vejdaemning fra
fastlandet til Kalg Slotsruin. Vejdaemningen er udpeget som den bedst bevarede
og leengste middelaldervej i Danmark.

Streekningen til Kalg Slotsruin er saledes registreret som fortidsminde og en
fortidsmindebeskyttelseslinje er geeldende for den sydligste del af lokalplanens
omrade jf. nedenstaende kort.

Det er Syddjurs Kommunes vurdering, at lokalplanen ikke medfgrer en forringelse
af det fredede fortidsminde. Det er derimod hensigten med planleegningen at mulig-
gere en forbedring af oplevelse og formidling af de historiske overleveringer samt
at levendeggre fortllingen om Kalg Slot.

/N

@

MOLS gy

Slotsvig

Fredede fortidsminder og fortidsminde beskyttelseszoner.
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| forbindelse med ansggning om byggetilladelse til det konkrete projekt, skal der
sgges en dispensation i henhold til naturbeskyttelseslovens §18. Syddjurs Kom-
mune er myndighed.

NATURBESKYTTELSE

INTERNATIONAL NATURBESKYTTELSE
Natura 2000-omrader

Habitatbekendtggrelsen, som er en implementering af EU’s habitatsdirektiv, har til
formal at fremme biodiversiteten ved at definere en faelles ramme for beskyttelsen
af arter og naturtyper, der har international betydning. Dette sker hovedsagligt
gennem udpegning af seerlige bevaringsomrader - habitatomraderne - som er
en del af Natura 2000-omraderne. | Natura 2000-omraderne skal der sikres eller
genoprettes en gunstig bevaringsstatus for de arter eller naturtyper, som omradet
er udpeget for.

Habitatbekendtgarelsens § 6 beskriver, ati redegarelsen til planforslag i medfer af
planloven, der ikke er direkte forbundet med eller ngdvendige for et Natura 2000
omrades forvaltning, men som i sig selv eller i forbindelse med andre planer og
projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade veesentligt, skal der indga en vur-
dering af forslagets virkninger pa omradet under hensyn til omradets bevarings-
malsaetninger. Safremt vurderingen viser, at planen skader Natura 2000-omradet,
kan planen ikke vedtages

Hele lokalplanomradet ligger inden for habitatomrade H230 'Kalgskovene og
Kalgvig’ (Natura 2000-omréde nr. 230). Der er derfor i lokalplanen udarbejdet
nedenstaende vurdering af lokalplanforslagets virkninger pa naturtyper og arter,
som er en del af udpegningsgrundlaget for omradet.

Der er foretaget en screening i henhold til Bekendtgarelse om administration af
planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader, samt beskyt-
telse af visse arter. Det er vurderet at planerne, med de planbestemmelser der
er anfart, ikke vil kunne beskadige eller gdeleegge yngle- eller rastelokaliteter for
dyrearter eller gdeleegge plantearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV.
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Jf. afsnit om naturbeskyttelse.
Vurdering af pavirkningen pa habitatomradet samt szrligt beskyttede arter

Udpegningsgrundlaget for det pageeldende Natura 2000 omrade er strandvold
med flerérige urter, tidvis vad eng samt rigkaer. Der er indenfor det lokalplanlagte
omrade ikke registreret arter og naturtyper, der er en del af udpegningsgrundlaget
for Natura 2000 omradet Kalg Skovene og Kalg Vig. En realisering af lokalplanens
byggeri vurderes derfor ikke at have betydning for de naturomréader, der er en del
af udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omradet.

| Habitatbekendtgarelsens bilag IV er der opfart dyre- og plantearter, hvor Danmark
har seerligt ansvar for at kreeve streng beskyttelse - de sakaldte bilag IV-arter. Der
skal derfor treeffes foranstaltninger, der sikrer de naevnte arters naturlige udbre-
delsesomrade.

Det lokalplanlagte omrade er ikke egnet yngle- eller rasteomrade for bilag IV arter
eller arter pa udpegningsgrundlaget (stor vandsalamander og sumpvindelsnegl).

Sumpvindelsnegl lever pa fugtige steder, iseer pa kalkholdig eller kalkrig bund.
Arten er 2-3 mm lang og findes pa aeldre og iseer visne blade fra lige over jord- eller
vandoverfladen og opefter inde i bevoksninger eller tuer af hgje star og lignende
planter.

Stor vandsalamander yngler i rene, solbeskinnede vandhuller med sumpvege-
tation og raster udenfor yngletiden i krat og skov, hvor der er skjulesteder under
sten og dadt ved. Arten yngler i en s@ ca. 100 meter gst for lokalplanomradet og
har velegnede rasteomrader i krattet umiddelbart rundt om s@en. Det er saledes
Syddjurs Kommunes vurdering, at arten ikke i vaesentligt omfang vil raste inden-
for lokalplanomradet, som dermed ikke er et rasteomrade, der har betydning for
bestanden.

En undersggelse af forekomst af flagermusarter inden for lokalplanomradet viser
ikke tegn pa ynglende eller rastende flagermus. Strandhuset, som potentielt kan
huse sydflagermus, bevares med lokalplanen. De bygninger, som forudseettes
nedrevet, vurderes ikke sa velegnet for sydflagermus, men der kan muligvis ind-
finde sig enkelte individer inden nedrivningen finder sted. Bygningerne vil derfor
blive undersggt for dette sdledes, at de nedvendige hensyn kan tages.

| henhold til lokalplanen vil der i forbindelse med det ny velkomstcenter ske en
separatkloakering af omradet. Man kan derfor udelukke, at der sker en pavirkning
med spildevand af Natura 2000 omradet. Det vurderes, at separatkloakeringen
ikke medfarer en negativ pavirkning pa naturomrader eller arter indenfor udpeg-
ningsgrundlaget.

Nord for Velkomstcentret skal der etableres tilhgrende parkeringsarealer. Par-
keringsarealerne etableres pa et areal, der i dag anvendes til landbrugsareal.
Parkeringsarealerne skal hovedsageligt indrettes med diffusionsdbne beleeg-
ninger (grus) samt grefter hvorfra regnvand nedsives, enten via et eksisterende
sandfang eller evt. ved etablering af et LAR anlaeg til opstuvning og nedsivning
af regnvand. Dette vil primeaert veere aktuelt ved ekstreme regnhaendelser. Det er
séaledes Syddjurs kommunes vurdering, at overfladevand ikke vil pavirke omradet
eller dets arter negativt.

En udferlig beskrivelse af forholdet til flora og fauna findes i den ledsagnende
miljgrapport
Konklusion
Det kan pa baggrund af ovenstaende afvises, at lokalplanen vil kunne medfgre

skader pa arter og naturtyper omfattet af udpegningsgrundlaget eller bilag IV-arters
yngle-/ eller rasteomrader.
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NATIONAL NATURBESKYTTELSE

Lokalplanomradet omfatter ikke beskyttet natur i henhold til Naturbeskyttelseslo-
vens §3. Umiddelbart syd for lokalplanens omrade er strandengen omfattet af §3
jf. nedenstaende illustration.

Lokalplanomradet er omfattet af strandbeskyttelseslinjen i henhold til Naturbeskyt-
telseslovens §15.

Det er vurderet, at idet byggeriet er placeret i sammenhaeng med et eksisterende
bebygget omrade, byggeriet i hgj grad er tilpasses landskabet og byggeriets hgjde
er begraenset, er pavirkningen af stranden ubetydelig.

| forbindelse med projektets realisering skal der indhentes en dispensation. Kyst-
direktoratet er myndighed.

Naturstyrelsen, som pa davaerende tidspunkt var myndighed i forhold til strandbe-
skyttelseslinien, har tilkendegivet, at man i udgangspunktet vil kunne acceptere
et nybyggeri med et samlet grundareal pa 750 m?, svarende til den eksisterende
bygningsmasse samt det uudnyttede byggefelt i henhold til lokalplan 041.

Lokalplanomradet er endvidere omfattet af skovbyggelinje. Ifalge Naturbeskyt-
telseslovens § 17 stk. 2, nr. 5 geelder det, at; "Der ma ikke placeres bebyggelse,
campingvogne og lignende inden for en afstand af 300 m fra skove. For privatejede
skove geelder dette kun, hvis arealet udgar mindst 20 ha sammenhaengende skov.

Stk. 2 Forbuddet i stk. 1 geelder ikke for ...

5) bebyggelse, campingvogne og lignende i landzone, hvortil der er meddelt til-

ladelse efter § 35 stk. 1, i lov om planlaegning...”...

Lokalplanomradet ligger i landzone og skal forblive i landzone. Det er derfor Syd-
djurs Kommunes vurdering, at den endelige vedtagelse af en lokalplan med bo-
nusvirkning, kan betragtes som en tilladelse efter § 35 stk. 1, i lov om planleegning.

Dermed vurderes det, at det ikke vil kreeve yderligere dispensationer fra skovbyg-
gelinjen ved meddelelse af byggetilladelse til Velkomstcentret, mv. Klageadgangen
sker derfor i forbindelse med naervaerende lokalplans endelige vedtagelse.

Syddjurs Kommune har i en tilsvarende sag rettet henvendelse til Styrelsen for

Natura 2000 habitatomradets afgraensning



Vand- og Naturforvaltning med henblik pa deres forholden sig til kommunens
ovenstaende tolkning. Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning har tilkendegivet,
at de er enige i Syddjurs Kommunes tolkning.

KYSTNARHEDSZONE

Ifglge planlovens kapitel 2a skal kommunen tage seerlige hensyn i kystnaerhedszo-
nen, som er en ca. 3 km bred zone langs landets kyster. Der skal veere en seerlig
planleegningsmaessig begrundelse for at lokallisere ny bebyggelse og anlaeg i
kystnaerhedszonen.

Ved bebyggelse og anlaeg indenfor kystnaerhedszonen skal der redeggres for
den visuelle pavirkning af kystlandskabet, og der skal gives en begrundelse for
bygningshgjder, som overstiger 8,5 m.

Byggefeltet, hvor fremtidig bebyggelse kan placeres, ligger umiddelbart ud til
kysten ved Egens Vig og Slotsvigen ca. 95 m fra vandet.

Placeringen her er valgt for at abne mulighed for at etablere et velkomst- og infor-
mationscenter i tilknytning til den veesentligste attraktion i Nationalpark Mols Bjerge,
som er Kalg Slotsruin. Her kan man na de mange besggende med information og
levendegarelse af historien om slottet, men ogséa byde velkommen til Mols Bjerge
Nationalpark og informere om hele nationalparkens spaendende historie, natur,
landskab og geologi, samt hvordan man bedst oplever det. Disse muligheder kan
man ikke opna ved andre lokaliseringer af Velkomstcentret, hvilket er grundlaget
for den valgte placering.

Der er i forvejen bebyggelse i omradet, som beskrevet i afsnittet "eksisterende
forhold”. En del af den nuvaerende bebyggelse fjernes for at give plads til det nye
velkomstcenter. Med projektet vil den eksisterende parkeringsplads og bygnin-
gerne blive erstattet af en ny bygning og en parkeringsplads med en placering,
udformning og beplantning, som ger anlaegget mindre synligt i kystlandskabet.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser, der sikrer, at nyt byggeri ikke overstiger
kote 10 jf. DVR 90, svarende til en bygningshgjde pa ca. 6 meter over det naturlige
terreen. Det er lavere end Strandhusets hgjde pa ca. 11 m, der fortsat vil veere
den mest synlige bygning i omradet. Med lokalplanens krav til omfang, udform-
ning, farver og materialer sikres det, at det nye velkomstcenter vil falde ind i det
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Strandbeskyttelseslinje og omrader palagt beskyttelse efter Naturbeskyttelseslovens §3
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omgivende landskab, men samtidigt veere synligt som et saerligt og spaendende
bygningsveerk, der indgar i omradets attraktion.

Lokalplanen stiller krav til placering, udformning og beplantning for en ny parke-
ringsplads bag Velkomstcentret, der aflaser den eksisterende parkering mellem
Molsvej og diget ud til slotsruinen. Lokalplanen vil sdledes sikre, at de mange
besggende til omradet kan parkere og serviceres pa en made, der samtidigt vil
udgere en forbedret oplevelse af kystlandskabet.

Se visualiseringerne i lokalplanens bilag A og landskabsredeggrelsen i den led-
sagende miljgrapport.

NATIONALPARK MOLS BJERGE

Lokalplanomradet er en del af Nationalpark Mols Bjerge og ligger indenfor natio-
nalparkens zone 1, som omfatter de eksisterende Natura 2000-omrader. Her skal
kommunen overholde reglerne for Natura 2000 jf. afsnit side 16.

Lokalplanen giver mulighed for at Nationalparken kan etablere et Velkomstcenter.
Placeringen af Velkomstcentret er i overensstemmelse med Nationalparkplan
2018-2024 for Nationalpark Mols Bjerge, ligesom formidling er en veesentlig del
af Nationalparkens vision.

| Nationalparkplanens visioner, formal og malsaetninger fremgar fglgende om
formidling.

”...Etablering af et velkomstcenter i Nationalparken ved Kalg Slotsruin er et meget
vigtigt element til udviklingen af Nationalparken. Som en indgangsportal til Na-
tionalparken skal centret informere og stimulere til laering og oplevelser. Centret
Skal tilbyde relevante lokale kvalitetsprodukter og merchandiseprodukter til bran-
ding af Nationalparken. Placeringen af Velkomstcentret stottes af bl.a. Syddjurs
Kommune, Destination Djursland, Danmarks Jaegerforbund, Museum @stjylland,
Naturstyrelsen, Djurslands Landboforening, Turistforeningen for Ebeltoft og Mols,
Reande Distriktsrad, Handelsstandsforeningen i Ebeltoft, Visit Aarhus og, Distrikts-
rédet i Ebeltoft.”

Det er endvidere Nationalparkens vision, at Velkomstcentret skal understgtte og
udvikle de mange forskellige aktiviteter, som i dag finder sted i omradet omkring
Kalg Slotsruin. Velkomstcentret vil ligge som en ankomst til Nationalparken og
skal som indgangsportal tilireekke gaester fra ind- og udland.
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LANDZONETILLADELSE — BONUSVIRKNING

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser til bebyggelse og anlaeg i landzone jf.
planlovens § 35 stk. 1, som er fastlagt med placering og omfang i lokalplanen - en
sakaldt "bonusvirkning”. Eventuel avrig sekundaer bebyggelse, som lokalplanen
muligger, vil kraeve en landzonetilladelse.

Bonusvirkningen er pa betingelse af:
» at den eksisterende bebyggelse: Kalg Slotskro, iskiosk, overdeekning og toi-
letbygninger er fiernet, far ny bebyggelse kan etableres
 at offentligheden sikres adgang til de tilstadende naturarealer.
Der skal séledes ikke sgges om zonetilladelse til den anvendelse af arealet, som
lokalplanen muligggr, hvis betingelserne opfyldes.

Samme vilkar vil blive stillet i forbindelse med en eventuel landzonetilladelse.

FORSYNINGSFORHOLD

VARMEPLAN
Omradet er ikke omfattet af varmeplanlaegning og er individuelt varmeforsynet.

VANDFORSYNING

Omradet ligger indenfor Rgnde Vandvaerks forsyningsomrade og forsynes med
drikkevand herfra.

SPILDEVAND
Omradet er omfattet at Spildevandsplanen ved Syddjurs Spildevand A/S.

Spildevandet fra samtlige bygninger indenfor lokalplanens omrade skal afledes til
en pumpestation, som skal pumpe spildevandet til en hovedpumpestation, som
er beliggende ved Jagtens Hus. (P288).

HANDTERING AF OVERFLADEVAND

Indenfor lokalplanens omrade forventes mulighed for nedsivning af regnvand og
derfor indrettes alle parkeringsarealer med diffusionsabne belaegninger, saledes
at regnvand ved normale regnhaendelser nedsiver.

Mellem parkeringslommerne og i det vestlige skel etableres greesgrefter som
filtrerer og afleder regnvand videre til nedssivning i situationer med seerlige
regnhzendelser. Det skal derfor sikres, at parkeringsarealerne anleegges med en
hzeldning sa regnvandet ledes til grefterne og evt. videre til et LAR anlaeg belig-
gende udenfor lokalplanens omrade.

Ved ekstreme regnheendelser, som er de haendelser der forventes finder sted hver
50-100 ar, skal det ved anleeg af omradet sikres, at regnvandet afstrammer via
ovenneevnte grefter og LAR-anleeg som har overlgb mod strandengen beliggende
syd for lokalplanens omrade. Der skal veere seerlig opmaerksomhed pa terraenets
haeldning op til Velkomstcentret idet gulvkoten er beliggende lavt (ca. kote 2,7).

ELEKTRICITET
NRGi har leveringspligt inden for lokalplanens omrade.

Elektriciteten kgbes pa det fri el-marked.
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RENOVATION

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til Syddjurs Kom-
munes geeldende affaldsregulativer.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJQET

LOV OM MILJZVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER OG AF
KONKRETE PROJEKTER (VVM)

Ifelge "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter”
skal der gennemferes en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages at fa en vee-
sentlig indvirkning pa miljget.

Miljovurdering af planer og programmer

Syddjurs Kommune har udarbejdet en miljgvurdering, da planlaegning vurderes
at kunne have en vaesentlig indvirkning pa miljget. Det skyldes, at planlasegningen
omfatter areal inden for Natura 2000 omrade, landskabsfredning, strandbeskyt-
telselinje og naturbeskyttelsesomrade. Lokalplanen ledsages derfor af en miljgrap-
port, som redeger for planens pavirkninger af miljget. Miljgrapportens ikke tekniske
resumé indgar som bilag B til lokalplanen.

Miljevurdering af projekter
I henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer” afsnit Il1.

| forbindelse med at der fremsendes en byggeansegning for det konkrete projekt,
skal der foretages en screening af projektet for Velkomstcentret jf. miljgvurderings-
lovens bilag 2 for at fastsla, om projektet vil have vaesentlig betydning for miljget
og derfor skal miljgvurderes i en miljgkonsekvensrapport.
JORDFORURENING

Forhold om jordforening reguleres af "Lov om forurenet jord”.

Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.
Omradeklassificering

Lokalplanen ligger i landzone. Alle arealer indenfor landzone kan vaere omfattet
af omradeklassificeringen, hvis det er fastlagt i Jordstyringsregulativ for Syddjurs
Kommune. Omradeklassificering er arealer, hvor der kan veere lettere forurenet jord.

Region Midtjylland er myndighed for kortleegning af forurenede arealer.
Overskudsjord

Bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med Syddjurs Kom-
munes Regulativ for Jordstyring. Hvor lokalplanen giver mulighed for det, bar ren
overskudsjord sa vidt muligt genanvendes inden for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er i kommunens jordstyringsregulativ udtaget af omradeklas-
sificeringen, da arealet skal anvendes til et Velkomstcenter og da historikken for
arealet viser, at der ikke er tilfgrt fyldjord mv. til arealet.

GRUNDVAND

Lokalplanomradet ligger indenfor et omrade med almindelige drikkevandsinteres-
ser.

Arealanvendelsen giver ikke anledning til seerlige afveergeforanstaltninger med
henblik pa beskyttelsen af grundvandet.



SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens indhold, fortreenges
af lokalplanen i henhold til planlovens § 18.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalplanen formal, kan aflyses
med lokalplanen.

Servitutter der fortraenges eller aflyses med lokalplanen fremgar af lokalplanbe-
stemmelserne § 14.

Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlovens § 47, nar det vil veere
af vaesentlig betydning for virkeliggerelse af planen.

TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIVNING
NATURBESKYTTELSESLOVEN

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske sendringer i tilstanden for
Natura 2000 omrader, strandbeskyttelseslinien jf. naturbeskyttelsesloven, far der
er givet dispensation hertil.

Der mé - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden
indenfor omrade omfattet af fortidsminde beskyttelseslinje i henhold til Naturbe-
skyttelseslovens §18, far der er givet dispensation hertil.

FREDNING

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke gives tilladelse til nybyggeri for
der er indhentet dispensation fra Fredningnaevnet.

MUSEUMSLOVEN

Museum Ostjylland skal i henhold til museumsloven sikres mulighed for at foretage
arkeeologiske undersggelser ved nedrivning, bebyggelse og anleeg.

Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde treeffes pa fortidsminder, skal arbejdet
stoppes og Museum @stjylland underrettes, jf. museumsloven.

JORDFORURENINGSLOVEN

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde stades pa en forurening,
skal arbejdet straks standses og forureningen skal anmeldes til Syddjurs Kom-
mune. Arbejdet méa farst genoptages fire uger efter, at regionen har modtaget
underretning om den konstaterede forurening.

FAERDSELSLOVEN

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg
m.m., der kan have veesentlig betydning for faerdselens sikkerhed og afvikling, jf.
feerdselsloven.

LANDBRUGSLOVEN
Der er landbrugspligt pa felgende ejendomme: 1an, Kalg Hgd., Bregnet.

Uanset lokalplanenes bestemmelser kraeves det, at landbrugspligten ophaeves pa
de arealer, der ikke anvendes til landbrug. Landbrugspligten kan blive opheevet
ved erkleering fra landinspekter jf. Landbrugsloven eller ved tilladelse fra Land-
brugsstyrelsen.
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LOKALPLANFORSLAGETS
MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan, jf. planlovens § 17, stk. 1.

Der geelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
2ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

Dette geelder ogsa bebyggelse og anvendelse der er i overensstemmelse med
forslaget. Det skyldes, at forslaget kan blive @endret under processen.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byradet dog tillade, at en ejendom bebygges
eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis fglgende forudsaetninger
er opfyldt, jf. § 17, stk. 2 og 3; At lokalplanforslaget er i overensstemmelse med
kommuneplanen. At der ikke er tale om lokalplanpligtigt byggeri, at Miljgministeriet
ikke har nedlagt veto og at der ikke er tale om overfgrelse til byzone og sommer-
husomréade.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra lokalplanforslagets offentliggarelse og
indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort - dog hgjst i ét ar.



Lokalplan nr. 448
September 2022

Bestemmelser

Lokalplanbestemmelser

| henhold til Lov om planleegning (lovbekendtgarelse nr 1157 af 1. juli 2020)
fastseettes falgende lokalplanbestemmelser for det omrade, som er beskrevet i
lokalplanens § 2.

§ 1 FORMAL
Lokalplanens formal er,

1.1 at muliggere etablering af et velkomstcenter til Nationalpark Mols Bjerge
med tilhgrende faciliteter;

1.2 at fastlaegge bebyggelsens placering i omradet;

1.3 at sikre bebyggelsens tilpasning til omgivelserne;

1.4 at sikre bevaring af "Strandhuset”;

1.5 at sikre fremtidig vejadgang fra Molsve;.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

21 Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa matrikelkortet, kortbilag nr.
1 og omfatter del af felgende matrikel:

Del af matr. nr. 1an, Kalg Hgd. Bregnet samt del af umatrikuleret vej-
areal (Molsvej) samt alle parceller, der efter den 01.09. 2022 udstykkes
i omradet.

2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone og skal forblive i landzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1. Omradet ma anvendes til offentlige formal i form af et velkomstcenter,
som kan indeholde faciliteter som udstilling, formidling, restaurant/café,
kontorer samt andre tilhgrende faciliteter.

| tilknytning til Velkomstcentret mé der etableres opholdsarealer, parke-
ringsarealer, veje og stier i princippet som vist pa kortbilag 2 samt pa
illustrationsplanen pa side 10.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Omradet ma udstykkes sammenfaldende med lokalplangreensen.
4.2 Desuden kan der ske udstykning til anlaeg til teknisk forsyning, veje, stier
og lignende.

§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

51 Der skal udarbejdes et endeligt vejprojekt til vejmyndighedens godken-
delse som grundlag for etablering af vej-, sti- og parkeringsarealer i
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5.2

5.3

5.4

5.5
5.6

5.7

5.8

5.9
5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

5.16

henhold til vejloven.
Veje

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Molsvej via de pa kortbilag 2
principielle overkgarsler.

Veje, stier og parkeringsarealer skal udleegges i princippet som vist pa
kortbilag 2.

Vejen A-B, som er markeret pa kortbilag 2, skal udleegges i en bredde
af min. 9 m.

Hvis vejen er ensrettet skal vejen A-B anlaegges med en kgrebanebredde
pa min. 4,5 m.

Hvis vejen er dobbeltrettet skal vejen A-B anlaegges med en kgreba-
nebredde pa min. 6 m.

Vejen A-B skal anlaegges med kgrefast belaegning.

| forbindelse med ind- og udkgrsel skal der sikres oversigtsarealer efter
vejreglerne.

Der er palagt en byggelinje langs Molsvej i en afstand pa 10 meter fra
vejens midte (ekskl. evt. hgjdetillaeg pa 1,5 x hgjdeforskel + 1 meter)

Stier

Stien a-b, som er markeret pa kortbilag 2, skal udformes som sti for bade
gaende og for cyklister. Trafikarterne skal vaere adskilt fra hinanden.

Stien a-b skal udleegges i en bredde af min. 6 m med en anlagt bredde
pa min. 4,5 m.

Stien a-b skal for cyklister anleegges med kgrefast belaegning.

Pa stien a-b skal der i forbindelse med krydsninger med vej A-B etableres
fartdeempende foranstaltninger.

Stierne c-d og e-f skal udleegges i en bredde pa 3 m og anleegges i en
bredde pa 2 m.

Parkering

Der skal anlaegges min. 160 parkeringspladser i tilknytning til Velkomst-
centret, i princippet som vist pa kortbilag 2.

Der skal anlaegges minimum 7 handicapparkeringspladser i den sydligste
del af parkeringsarealerne. Heraf skal mindst 4 parkeringspladser veere
udformet til kassevogn.

Der skal indenfor parkeringomradet anlaegges mindst 4 parkeringspladser
til busser.

Der skal anlaegges mindst to busparkeringspladser til af- og palaesning
i den sydligste del af parkeringsarealerne.

Parkeringsarealerne skal begrgnnes ved etablering af beplantning mellem
parkeringspladser fx med treeer, lav buskbeplantning eller regnbede. Der
skal som minimum plantes et trae eller busk. pr. 5 parkeringspladser.



5.17

5.18

5.19

5.20

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

71
7.2

Parkeringspladser skal anleegges med diffusionsaben belaegning som
f.eks. grus eller graesarmeringssten.

Parkeringsarealer skal indpasses i terreenet fx i forskudte niveauer jf. §§
10.1-10.2 .

Der skal etableres cykelparkering med plads for mindst 50 cykler.
Belysning

Belysning af vej-, sti- og parkeringsarealer skal ske med ensartede be-
lysningsarmaturer med lyspunktshgjde pa maksimalt 1,2 m. Lyskilden
skal veere afskeermet og nedadrettet.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Ny bebyggelse i form af Velkomstcenter og eventuel sammenbygning
med Strandhuset skal placeres indenfor byggefeltet jf. kortbilag 2.

Mindre sekundaer bebyggelse som fx servicebygninger til affaldshand-
tering, opbevaring af redskaber, anlaeg til omradets tekniske forsyning
og lignende kan opfgres udenfor byggefeltet.

Bebyggelse i form af Velkomstcenter ma ikke overstige 750 m? brut-
toetageareal.

Arealet er eksklusiv areal af Strandhuset og en eventuel sammenbygning
med dette samt eventuel sekundeer bebyggelse jf. § 6.2 og § 6.6.

Arealet er inklusiv Kalg Slotskro med tilhgrende service- og tilbygninger.
Saledes vil etablering af Velkomstcenter forudsaette, at Kalg Slotskro
med tilhgrende service- og tilbygninger fiernes.

Bebyggelse indenfor byggefeltet ma opfgres i maksimalt 2 etager eks-
klusiv tagterrasse.

Bebyggelse indenfor byggefeltet méa ikke opferes med en bygningshgjde
der overstiger terraenkote 10 jf. DVR 90.

Mindre servicebygninger jf. § 6.2 ma samlet maksimalt udggre 100 m?
og hver bygning ma maksimalt gives en stgrrelse 25 m2.

Mindre servicebygninger jf § 6.2 ma opfgres i maksimalt en etage og
bygningshajden ma ikke overstige 3 m malt fra et niveauplan fastlagt af
Syddjurs Kommune.

§ 7 BEBYGGELSENS UDFORMNING OG
FREMTRADEN

Bebyggelse indenfor byggefeltet
Bebyggelsens facader skal opfgres i glas, teglsten, trae eller beton.

Mindre bygningsdele som fx. vinduespartier, indgangspartier, lameller
m.v. ma opferes i andre materialer, som fx. stal, aluminium, zink, kobber
og lignende.
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10
7.1

8.1
8.2

8.3

8.4

8.5
8.6

Der ma ikke anvendes tagmaterialer der med blanke og skinnende
overflader, der overstiger glanstal 10.

En sammenbygning af Velkomstcentret og Strandhuset ma kun ske i
form af en let, aben overdaekning eller et transparent glasparti.

Mindre servicebygninger udenfor byggefeltet

Mindre servicebygninger udenfor byggefeltet skal opferes i fx. tegl, tree,
eternit, glas, stal, beton og lignende.

Der ma ikke anvendes tagmaterialer med blanke og skinnende overflader,
der overstiger glanstal 10.

Skiltning

Der ma indenfor lokalplanens omrade etableres et fritstaende skilt i form
af en pylon til skiltning. Skiltet skal placeres i tilknytning til indkgrslen til
parkeringsarealet.

Pylonen ma fremsta med logo/navnetreek samt med henvisning til om-
radets aktiviteter.

Pylonen ma have en maksimal hgjde pa 4 meter malt fra det omgivende
terraen og med en maksimal bredde pa 1/3 af pylonens hgjde.

Facadeskilte skal etableres som enkelt opsatte bogstaver/logo.

Der ma desuden opstilles henvisningsskilte, som henviser til velkomst-
centrets funktioner, som fx parkering, vareindlevering og lign. Henvis-
ningskilte ma maksimalt have en hgjde pa 80 cm malt fra det omgivende
terreen.

§ 8 BEVARING
Strandhuset
Bygningen Strandhuset jf. kortbilag 2 skal bevares.

Strandhuset ma ikke aendres uden byradets tilladelse for sa vidt angar:
Etablering af nye vinduer / udskiftning af vinduer, tage og dere / aendring
af farver pa vinduer, dare og facade / etablering af kviste eller ovenlys-
vinduer i bygninger, hvor disse ikke allerede findes / udvendig isolering
af gavle.

Strandhusets bygningsdetaljer som trapper, skorstene, spaerender og
speerband, murvaerk, pudsninger, bemalinger og stratag skal bevares.
Safremt der viser sig ngdvendigt at udskifte dele af ovenstaende skal
disse udfgres med samme tilsnit som den eksisterende bygningdel.

Ved brand eller anden utilsigtet nedbrydning af Strandhuset skal ny be-
byggelse opfares pa samme placering med de samme bygningsmaessige
rammer som den eksisterende bygning.

Beplantning
Det bevaringsveerdige tree "Sparekasse-egen’” jf. kortbilag 2 skal bevares.

Safremt det bevaringsveerdige tree jf. § 8.5 gar ud pa grund af beskadi-



8.7

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

10.1

10.2

gelse eller sygdom, skal der pa samme placering plantes et nyt tree af
samme art.

Det bevaringsveerdige tree jf. § 8.5 skal afskeermes og sikres i byggepe-
rioden.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

Syddjurs Kommune skal i forbindelse med ansggning om byggetilladelse
godkende en samlet plan for de ubebyggede omrader, hvor det skal
sikres, at omradets ubebyggede arealer fremstar med sammenhaeng i
form af fx beplantning, beleegning, skiltning, inventar, mv.

Beplantningsbeelte langs med Molsvej jf. kortbilag 2 skal fastholdes.
Beplantningsbeeltet ma gennembrydes ved overkearsler, oversigtsarealer
og trafikale foranstaltninger, der skal tilgodese trafiksikkerheden. Beplant-
ningsbeelte ma desuden udtyndes og vedligeholdes, nar indtrykket af en
samlet beplantning bevares.

Belagte opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til velkomstcentret skal
fremsta med sammenhaeng til Velkomstcentrets facadematerialer.

Beplantning pa arealer syd for Velkomstcentret skal udferes med plan-
tearter som er karakteristiske for det tilstedende strandengsareal.

Beplantning pa parkeringsarealer skal veere plantearter som er karak-
teristiske for omradet.

Udendgrs oplagspladser, omrader til affaldsstationer og lignende skal
afskeermes og begrennes.

§10 TERRAN

Terreenregulering ma kun ske pa grundlag af en af Syddjurs Kommune
godkendt terreenreguleringsplan.

Terraenregulering pa mere end +/- 0,5 m. i forhold til eksisterende terraen
efter omradets byggemodning ma kun finde sted med byradets seerlige
tilladelse.

§ 11 BONUSVIRKNING

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der samtidig tilladelse
efter planlovens § 36 stk. 1 nr. 5 for landzone tilladelse i henhold til plan-
lovens § 15, stk. 4 til opferelse af bebyggelse og i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

Bonusvirkningen geelder for bebyggelse inden for byggefeltet jf. § 6.1
samt anleeg af parkeringsplads og pa vilkar af:

« atden eksisterende bebyggelse: Kalg Slotskro, iskiosk, overdaekning
og toiletbygninger er fiernet, far ny bebyggelse kan etableres

« at offentligheden sikres adgang til de tilstedende naturarealer.
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12.1

13.1

141

14.3

15.1

15.2

15.3

154

Eventuel gvrig sekundeer bebyggelse, som lokalplanen muligger, kreever
landzonetilladelse.

§ 12 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for at:

* dei § 5 naevnte veje, stier og parkeringspladser er etableret
» deni§ 9.2 naevnte beplantning er etableret eller eventuelt genetableret

» den er tilsluttet vandforsyning, elforsyning og kloakforsyning i det
omfang, at bebyggelsen skal forsynes.

§13 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

Lokalplan nr. 041 for Formidlingscenter ved Kalg Slotsruin, vedtaget den
8. oktober 1989 aflyses for det omrade, som er omfattet af naervaerende
lokalplan ved dens endelige vedtagelse og offentliggarelse.

§ 14 SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges
af planens bestemmelser.

Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortraenges af planen.

Folgende servitutter ophseves med lokalplanen: Lokalplan nr. 041 er
tinglyst pa ejendommen og aflyses i lokalplanen jf §13.1

§ 15 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen er geeldende fra den dag, det er offentliggjort at planen er
vedtaget endeligt.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv en pligt til at udfgre de
anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen, kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan. Se herom i planlovens § 19.

Nar en dispensation bergrer personer, foreninger mv. med interesse i
sagen, skal disse orienteres om den pateenkte dispensation og have 14
dages frist til at fremkomme med bemaerkninger herom, farend dispen-
sationen kan gives. Se herom i planlovens § 19.



15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige
bestemmelser i byggeloven, udstykningsloven og planloven m.fl.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstands-
servitutter bortfalder i det omfang de er uforenelige med lokalplanen.

Hvis det er af veesentlig betydning for planens gennemfgrelse, kan
kommunen ekspropriere private ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme.

Hvis en lokalplan udlzegger areal til offentligt formal, kan ejeren forlange
en ejendom eller en del af en ejendom overtaget af kommunen mod
erstatning, hvis arealet ikke kan udnyttes pa en gkonomisk rimelig made
i forhold til de omkringliggende ejendomme.

Hvis en lokalplan bestemmer, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden
kommunalbestyrelsens tilladelse — og tilladelse til nedrivning naegtes,
kan ejeren forlange bebyggelsen overtaget af kommunen mod erstatning,
hvis bebyggelsen ikke kan udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i
forhold til lignende bebyggelse uden nedrivningsforbud.

Hvis en lokalplan overfgrer ejendom, der er i anvendelse til landbrug,
gartneri, planteskole eller frugtplantage, fra landzone til byzone eller til
sommerhusomrade, kan ejeren forlange ejendommen eller dele heraf
overtaget af Syddjurs Kommune mod erstatning.

Der henvises i gvrigt til planloven.

VEDTAGELSESPATEGNINGER

Saledes vedtaget som forslag til Lokalplan nr. 448 af Byradet i Syddjurs Kommune

den 21. september 2022.

Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den 21. september 2022

Michael Stegger Jensen Rasmus Mgller

Borgmester Kommunaldirektgr
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Eksisterende forhold

Visualisering af
fremtidig forhold (ved
red pil) pa tveers af
kystlandskabet i Egens
Vig fra strandareal pa
Vestre Molsvej. Den
fremtidige bebyggelse
er meget lidt synlig.

BILAG A: VISUALISERINGER

Visualiseringspunkt A
offentligt tilgaengeligt strand-
areal ved Vestre Molsvej




Visualiseringspunkt B
lystbadehavnen Nappedam

s | Eksisterende forhold

S | Visualisering af
fremtidig forhold (ved
rod pil) pa tveers af
kystlandskabet i Egens
Vig fra lystbadehav-
nen Nappedam. Den
fremtidige bebyggelse
er meget lidt synlig.
Parkeringspladsen kan
anes under treeerne
mod Molsve;j.




Visualiseringspunkt C
daemning mod Kalg Slotsruin

Eksisterende forhold

Visualisering af
fremtidig forhold fra
deemningen til/fra Kalg
Slotsruin. Den fremti-
dige bebyggelse er un-
derordnet beplantning
og "Strandhuset”, vis
hvidkalkede overflade
vil skjules bag det nye
velkomstcenter.
Parkeringspladsen
skjules bag og under
beplantningen.




Visualiseringspunkt D
kystlandskab vest for planom-
radet

Eksisterende forhold

Visualisering af fremti-
dig forhold pa tveers af
strandengsareal syd-
vest for planomradet.
Den fremtidige bebyg-
gelse kan anes mellem
beplantningen og er
underordnet beplant-
ningens overordnede
hgje skala.




Visualiseringspunkt E
offentlig sti vest for planomradet

Eksisterende forhold

Visualisering af
fremtidig forhold fra
fra offentlig sti sydvest

for planomradet. Den
fremtidige bebyggelse
kan ses foran "Strand-
huset” og mellem
beplantningen og
placeres underordnet
beplantningens over-
ordnede hgje skala.




BILAG B: MILJ@VURDERING - IKKE TEKNISK RESUME

Miljorapportens lkke teknisk resumé

Lokalplanen muligger etablering af et Velkomstcenter for Nationalpark Mols
Bjerge, hvor anlaeggets placering, omfang og hgjde fastlaegges, og der sikres ny
vejadgang fra Molsvej. Nord for Velkomstcentret muligggres anleeggelse af en
parkeringsplads til 160 biler. Den eksisterende parkeringsplads med plads til 50
biler nedlaegges og omradet tilbageferes til natur.

Landskab og visuelle forhold
Landskabelig og rumlig visuel pévirkning

Planomradet ligger i et jeevnt skranende randmoraenelandskab fra sidste istid pa
kanten af det marine forland i kystlandskabet ud til Kalg Vig. Planomradet ligger
frit ca. 1200 m syd for Rende og ca. 1200 m nord for Kalg Slotsruin. Omradet er
0gsé en del et historisk hovedgéardslandskab omkring Kalg Hovedgard med store
rumlige forhold betinget af store markenheder, gamle Igvskove, stor hovedbygning
med avisbygninger. Planomradet graenser mod @st op til Molsvej, men er ellers
uden pavirkning fra byudvikling, herunder tekniske anleeg. Landskabet i planom-
radet fremstar seerdeles intakt og velbevaret. Syd for planomradet er landskabet
abent afgreenset med vide udsigter over strandengsarealerne og Kalg Slotsruin ved
Slotsvig og Kalg Vig. Nord for planomradet er landskabet mere lukket afgraenset af
dels det opadskranende terraen, hegn langs Molsvej og beplantning i Hestehave
samt Ringelmose skov.

Samlet set viser landskabsanalysen, at landskabet er seerlig karakteristisk og i
god tilstand samt med mange seerlige visuelle oplevelsesveerdier. Det bgr derfor
bevares og beskyttes i sit udgangspunkt.

Landskabet omkring planomradet er generelt sarbart overfor sendringer, der pa-
virker de karaktergivende strukturer eller de seerlige visuelle oplevelsesvaerdier.
Der bgr lsegges veegt pa, at der generelt ikke sker veesentlige eendringer i og
omkring rumligt visuelle forhold, der begraenser eller forringer udsigter eller ud-
sigtsmuligheder. Det omfatter seerligt de vide udsigter, der opleves primeert syd
for planomradet.

Planens pavirkning af landskabet nord for planomradet vurderes samlet set lille,
idet den mere lukkede rumlige afgreensning med beplantningen omkring plan-
omradet bade langs Molsvej og inden for planomradet, men ogsa i Hestehave og
Ringelmose Skov, er med til at skaerme for den nye bebyggelse, sa den praktisk
talt ikke kan ses nord for planomradet.

Planens pavirkning af kystlandskabet syd for planomradet vurderes samlet set
middel, idet der her ses en aendring og en pavirkning af landskabet. Bade fra
Kalg Slotsruin, fra deemningen og pa tveers af kystlandskabet fra henholdsvis
ost og vest vil planomradet syne aendret ved realisering af planen, idet bade ny
bebyggelse samt p-plads vil kunne anes gennem beplantningen. Blandt andet vil
den nye bebyggelse, fra visse vinkler, dominere "Strandhusets” hvidkalkedeover-
flade, som fremadrettet kan blive sveer at fa gje pa. Samtidigt vil det ogsa ses, at
hovedparten af den eksisterende bebyggelse forsvinder og samles under et i en
ny delvist nedgravet bebyggelse, som i udformning og fremtraeden er til-passet
landskabet med en hgjde, der ikke overstiger kote 10 og som samlet underordner
sig den omkransende beplantnings overordnede hgje skala med bl.a. en treebe-
kleedt tagflade.

Pavirkning i forhold til lovmaessige bindinger og udpegninger med land-
skabsinteresser

Strandbeskyttelseslinjen

Planens pavirkning pa strandbeskyttelseslinjen vurderes at veere middel, da der



ved realisering af planen opferes ny bebyggelse indenfor strandbeskyttelseslin-
jen. Pavirkningen er dog ikke i vaesentligt omfang, idet bebyggelsens omfang og
placering samt udformning og fremtraeden er tilpasset landskabet med en hgjde,
der ikke overstiger kote 10 og bl.a. en tagflade, der fremstar traebeklaedt.

Fredning

Planens pavirkning pa fredningen vurderes at vaere middel, da der ved realise-
ring af planen fiernes samt opfgres ny bebyggelse, der aendrer landskabsbilledet.
Pavirkningen er dog ikke i vaesentligt omfang, da udsigten fra randmoraenen i her-
regardslandskabet bevares og eendringen af landskabsbilledet primaert sker syd
for planomradet og i begreenset omfang, idet ny bebyggelse placeres i en hgjde,
der ikke overstiger kote 10 og underordner sig den omkransende beplantnings
overordnede hgje skala samt fremstar med traebekleedt tagflade.

Skovbyggelinje

Planens pavirkning pa skovbyggelinjen vurderes lille, da planomradet ikke vil hin-
dre udsyn til skoven og skovbrynet fra de omkringliggende arealer og omgivende
veje, hvor offentligheden feerdes.

Sten og jorddige

Planens pavirkning pa det beskyttede sten- og jorddige vurderes at vaere ubetyde-
lig, da der ikke placeres ny bebyggelse op til diget, og da eksisterende bebyggelse
op til diget fiernes. Planen farer ikke aendringer i tilstanden af det beskyttede dige,
og det er derfor ikke i strid med museumslovens § 29a.

Fortidsminde

Planens pavirkning pa fortidsmindet vurderes at veere middel, da der ved reali-
sering af planen placeres ny bebyggelse indenfor fortidsmindebeskyttelseslinjen.
Pavirkningen er dog ikke i veesentligt omfang, da selve tilstanden af fortidsmindet
ikke aendres og saledes ogsa fremadrettet vil veere intakt. Tilsvarende aendres
indsyn til og udsyn fra fortidsmindet kun i ubetydelig grad, da fortidsmindet primaert
er synligt i den umiddelbare neerhed.

Kystneerhedszone

Planens pavirkning af kystnaerhedszonen vurderes at veere middel, idet der ved
realisering af planomradet opfgres ny bebyggelse. Denne erstatter dog allerede
eksisterende bebyggelse, og der er saledes ikke tale om yderligere bebyggelse
indenfor kystneerhedszonen. Desuden underordnes det nye byggeri det eksiste-
rende "Strandhuset” samt den omkransende beplantnings overordnede hgje skala.
Dertil bemaerkes, at planlaegningen ikke pavirker offentlighedens adgang til kysten,
herunder at der fortsat vil vaere fri adgang til fods af vejen til Kalg Slotsruin.

Landskabsinteresser og bevaringsveaerdigt landskab

Planens pavirkning pa de landskabelige interesser vurderes at veere lille, idet
der ved realisering af planomradet opferes ny bebyggelse som til dels erstatter
allerede eksisterende bebyggelse, som tager landskabelige hensyn ved dels pla-
cering underordnet tilbageveerende bebyggelse og den omkransende beplantning
og dels udformning ved bl.a. en tagflade, der fremstar treebeklaedt og dermed i et
med den omkransende beplantning.

Geologisk interesseomrade

Planens pavirkning pa de geologiske interesser vurderes at veere lille, idet der ved
realisering af planomradet opfgres ny bebyggelse, som ikke kreever omfattende
regulering af eksisterende landskabsformer og terraen, og som ikke slgrer dan-
nelsesformer, idet byggeriet delvist nedgraves.



Veerdifuldt kulturmiljo

Planens pavirkning pa det veerdifulde kulturmiljg vurderes at veere lille og det
historiske hovedgéardslandskab omkring Kalg Hovedgard er intakt. Det skyldes
primeert, at den lukkede rumlige afgreensning med beplantningen omkring plan-
omradet er med til at skaerme for den nye bebyggelse, sa den praktisk talt ikke
kan ses nord for planomradet.

Kulturhistoriske bevaringsveerdier

Planens pavirkning pa de kulturhistoriske bevaringsveerdier vurderes samlet at
veere lille,

+ idet planen ikke aendrer tilstanden af omradets bevaringsveerdier og kun aendrer
begraenset i omradets rumlig, visuelle forhold - primeert i kystlandskabet og
derfor ikke i forhold til oplevelsen af kirken og dens umiddelbare omgivelser, og

+ idet planens bestemmelser sikrer, at Strandhuset og dets bygningsdetaljer
bevares og ikke eendres uden Byradets tilladelse.

Natur

Kysten ud for planomradet er omfattet af vandomradet 147 Kalg Vig. Miljgmalet
for omradet er jf. vandomradeplanen 2021-2027 god gkologisk tilstand og god
kemisk tilstand. Der er ikke malopfyldelse pa nuveerende tidspunkt.

Lokalplanens potentielle pavirkning pa overfladevand er vurderet, og det konklude-
res, at realisering af planen ikke vil pavirke vandkvaliteten eller hindre malopfyldelse
af de i vandomradeplanen fastsatte malsaetninger.

Naer planomradet for Velkomstcenteret findes strandeng og vandlgb beskyttet
jf. naturbeskyttelseslovens § 3. Det er dog vurderet, at realisering af planen ikke
vil medfgre en pavirkning af de beskyttede naturtypers tilstand. Den potentielle
pavirkning vurderes at veaere ubetydelig til lille.

Velkomstcenteret etableres indenfor habitatomradet H230, der har falgende
habitatnaturtyper pa udpegningsgrundlaget: sandbanke, vadeflade, lagune, bugt,
rev, strandvolde med flerarige planter, strandeng, kransnalalge-s@, naeringsrig
s@, kalkoverdrev, surt overdrey, tidvis var eng, kildeveeld, rigkeer, b@g pa muld,
bag pa kalk, ege-blandskov og elle-askeskov samt arter stor vandsalamander og
sumpvindelsnegl. Habitatnaturtyperne strandvold med enarige planter, enarig stran-
dengsvegetation og bag pa mor har tidligere vaeret pa udpegningsgrundlaget men
forventes at udga. Der er foretaget en vurdering af planens potentielle pavirkninger
pa de enkelte dele af udpegningsgrundlaget, og det er vurderet at realisering af
planen ikke vil medfare en veesentlig pavirkning af de habitatnaturtyper og arter,
som er pa udpegningsgrundlaget for H230.

Tilsvarende er der foretaget en vurdering af planens potentielle pavirkninger pa de
bilag IV-arter, som er registreret i eller naer planomradet. Det konkluderes i denne
sammenhaeng, at pavirkningen er ubetydelig til middel athaengig af art, men at
omradets gkologiske funktionalitet for hver af arterne kan opretholdes, hvormed
en pavirkning pa arternes yngle- og rasteomrader kan udelukkes.

Udover bilag IV-arterne, sa er der registreret andre fredede og redlistede arter
i og neer planomradet. For disse arter vurderes realiseringen af lokalplanen at
medfgre middel pavirkning af butsnudet fr@, som er registreret i planomradet, og
en ubetydelig pavirkning for de agvrige fredede og radlistede arter.

Planomradet er beliggende indenfor omrader, der er omfattet af andre bindinger
og udpegninger. Det vurderes i denne sammenheeng, at planens realisering vil
udgere en lille til middel pavirkning i forhold til @kologiske forbindelser. | forhold
til udpegningen af naturbeskyttelsesomrade vurderes pavirkningen ubetydelig,
da arealet ikke er udpeget til udvidelse af habitatnaturtyper. Planomradet bergrer



et lavbundsareal, men overlappet bestar i dag af have og befeestede arealer,
og pavirkningen vurderes derfor at veere lille. Planomradets overlap med Gront
Danmarkskort vurderes at udggre en lille til middel pavirkning. Planomradet er
beliggende i Nationalpark Mols Bjerge, men der vurderes ikke at veere uoverens-
stemmelse mellem bekendtggrelsen for nationalparken og lokalplanen.

Befolkning — trafikale forhold
Trafikal pavirkning

Anleeggelsen af det nye velkomstcenter forventes at medfere en stigning pa
100.000 antal besagende arligt. Det vurderes, at der i dagens situation og i
fremtiden er god adgang til planomradet om man ankommer i bil, pa cykel eller
med kollektiv transport. Szerligt den nye del af parkeringspladsen vil skabe gode
forhold for biltrafikken og turistbusser. For cyklister vil den dobbeltrettede cykelsti
ligeledes give god adgang til planomradet, og grundet at cykelstien er en del af den
nationale cykelrute '@stkystruten’ indgar den som en naturlig del af den rekreative
og kulturelle oplevelse ved velkomstcenteret og Kalg Slotsruin.

Det forventes, at dette vil medfgre en stigning i antallet af besggende, der vil an-
komme i bil. Der er pa baggrund af en raekke forudsaetninger beregnet antal-let af
besggende, der ankommer med bil. | hgjsaesonen (juli) beregnes 450 biler dagligt
at anvende parkeringspladsen, og 68 biler i spidstimen. Ud fra dette vurderes der
ikke at opsta problemer med afviklingen af trafikken ved ind- og udkersel fraftil
Molsvej. Dertil vurderes parkeringskapaciteten tilstreekkelig med minimum 160
parkeringspladser, da der ma forventes en udskiftning af parkerede biler i lgbet
af dagen. Samlet vurderes den trafikale pavirkning som lille, da trafikken til / fra
besagscenteret vurderes at kunne afvikles pa en hensigtsmaessig made.

Trafiksikkerhedsvurdering

Udformningen og placeringen af den fremtidige parkeringsplads til bes@gende til
Kalg Slotsruin og velkomstcenteret vil have en raekke trafiksikkerhedsmaessige
konsekvenser. Disse vurderes samlet set som moderat negative, hvorfor der er
anbefalet afvaergende foranstaltninger. Nedenfor er pavirkningen ved indkegrsel til
parkeringsplads, feerdsel pa feellesomrade ved Velkomstcenteret samt pa delt sti
mellem parkeringsplads og velkomstcenter beskrevet naermere:

Indkgrsel til parkeringspladsen

Biltrafikken vil ved indkgrsel til parkeringspladsen skulle krydse en dobbeltrettet
cykelsti, der ligger tilbagetrukket fra vejen. Imellem vejen og cykelstien er der i
dag beplantning, der medfarer, at bilisterne ikke har tilstreekkelig med oversigt til
at se eventuelle cyklister pa cykelstien. Udformningen vil veere uvant for mange
af trafikanterne, og vil kunne fere til uheld mellem svingende biler og cykler pa
cykelstien. Dertil kan harde opbremsninger fare til bagendekollisioner pa Molsve;j.

Feellesomrade ved velkomstcenteret

Ved Velkomstcenteret vil der vaere et omrade, hvor den gennemkgrende cykeltrafik
vil skulle interagere med cykler, der er ved at parkere og bes@gende fodgeengere.
Dette vil bade virke forstyrrende for de gennemkgrende cyklister, men kan ogsa
medfare pakersel af gaende. Den dobbeltrettede cykelsti er en national cykelrute,
hvor der ma forventes gode forhold for cyklisterne.

Delt sti fra parkeringsplads til velkomstcenter

Fra parkeringspladsen vurderes det, at besggende der er ankommet med bil, vil
anvende cykelstien mellem velkomstcenteret og parkeringspladsen. Dette kan
veere forstyrrende for de gennemkgarende cyklister, og kan overraske cyklisterne.
Dette kan medfare enten pakersel af gdende eller pludselige undvigelsesmangvrer,
der kan fgre til eneuheld.



Afvaergende foranstaltninger
Landskab og visuelle forhold

Der er ikke identificeret behov for saerskilte afveergende foranstaltninger i plan-
leegningen, udover dem der allerede er indarbejdet i lokalplanen i form af bestem-
melser om:

* byggeriets omfang (maks. 2 etager og max bygningshgje i kote 10)

* byggeriets placering af byggefelt (som muligger sammenbygning med Strand-
huset)

*  byggeriets udformning (der ma ikke anvendes tagmaterialer, der overstiger
glanstal 10).

Bebyggelsens facader skal opferes i glas, teglsten, tree og/eller beton. Det er
desuden hensigten, at Velkomstcentrets tag skal fremsta som et traebeklaedt tag.

Natur

Lokalplanen fastsaetter byggeriets omfang, placering, udformning og fremtreeden
i landskabet. Der er ikke identificeret behov for seerskilte afvaergende foranstalt-
ninger i anlaegs- eller driftsfasen lokalplanens realisering.

Befolkning — trafikale forhold

Gennemfgrelse af planen vurderes at medfare trafikale pavirkninger i et omfang,
som medfarer behov for afveergende foranstaltninger. Det drejer sig om fgl-gende,
der bgr indarbejdes i det konkrete projekt, herunder ved tilladelse til vej-adgang
til omradet:

+ Manglende oversigt langs cykelstien for bil- og bustrafikken ved indkersel til
parkeringspladsen. Der bar overvejes tiltag for at hindre uheld og pakarsel.
Oversigt kan eventuelt sikres ved at fierne beplantning mellem Molsvej og
cykelstien.

+ Besggende, der ankommer med bil, vil ga pa cykelstien mellem parkerings-
plads og velkomstcenter. Der bar overvejes tiltag for at hindre uheld og pa-
karsel. Det kan eventuelt vaere i form af en separation mellem fodgaengere
og cyklister.

+ letomrade ved velkomstcenteret vil gennemkarende cyklister bliver for-styrret
og risikere at komme i karambolage med de bes@gende. Der bar overvejes
tiltag for at hindre uheld og pakersel.

Generelt foreslas en detaljeret trafiksikkerhedsvurdering af udformningen af plan-
omradet gennemfgrt, seerligt med fokus pa handtering af cykeltrafikken.

Overvagning
Landskab og visuelle forhold

| forhold til landskabelige pavirkninger vurderes det, at der ikke er behov for seer-
skilte overvagningstiltag.

Det vurderes, at der ikke er behov for seerskilte overvagningstiltag i forhold til land-
skabelige pavirkninger udover Syddjurs Kommunes Igbende tilsynsforpligtigelse
med observationer af de aktuelle forhold.

Natur

Der vurderes ikke at veere behov for overvagning, ud over den overvagning af
naturen i omgivelserne, som finder sted i de nationale overvagningsprogrammer.



Befolkning — trafikale forhold

Afhaengigt af den valgte udformning for den gennemkgrende dobbeltrettede cykelsti
kan det blive ngdvendigt at undersgge i hgjsaesonen, om der opstar problemer
mellem cykeltrafikken og de @gvrige trafikantgrupper. Dertil kommer Syddjurs
Kommunes Igbende tilsynsforpligtigelse med observationer af de aktuelle forhold.
Afhaengigt af den valgte udformning for den gennemkgrende dobbeltrettede cykelsti
kan det blive ngdvendigt at undersgge i hgjsaesonen, om der opstar problemer
mellem cykeltrafikken og de gvrige trafikantgrupper. Dertil kommer Syddjurs
Kommunes Igbende tilsynsforpligtigelse med observationer af de aktuelle forhold.






