Syddjurs Kommune
Lundbergsvej 2
8400 Ebeltoft

Adelgade 20, 8400 Ebeltoft
Sag:26/26882
Ombygning af 1. sal og tagetagen

SAGSRESUME

Syddjurs Kommune har modtaget en ansggning om ombygning af 1. sal og tagetagen pd
ejendommen Adelgade 20 i Ebeltoft. Der er i dag en bolig i to etager pa disse to etager,
men fremadrettet gnsker ejer, at der bliver to selvstandige lejligheder, en pa hver
etage. Begge lejligheder indrettes med eget kgkken og eget badeveerelse.

PROJEKTBESKRIVELSE

Der sgges dispensation omkring nedenstaende forhold, og ansggningen er vedlagt en
omfattende og detaljeret beskrivelse af de enkelte arbejder. Det foreliggende projekt-
materiale er meget gennemarbejdet med et omfattende tegningsmateriale og beskri-
velser af de enkelte arbejder. De i dette notat angivne beskrivelser under ANS@GNING
er uddrag af ansggers arbejdsbeskrivelse og begrundelse for dispensationsansggning for
de enkelte arbejder.

Med henvisning til Lokalplan 177 | Bevarende Lokalplan for Ebeltoft Midtby skal der
sgges dispensation for kravet i § 3.6, Idet der for hele lokalplanomradet geelder, at der
ikke ma nedlaegges eller etableres boliger.

| § 3.7 er der anfgrt:

Byradet kan dispensere fra § 3.6, safremt der samtidig med andringen i antallet af boli-
ger sker en forbedring af det samlede miljg gennem en forbedret arkitektonisk tilpasning
til omgivelserne. Det kan f.eks. ske ved en forgget beplantning, istandsaettelse af tag,
facader og bygningsdetaljer, forbedring af opholdsarealer og/eller ved begraensning af
trafikken til og fra ejendommen.

Der ses ikke at veere redegjort for parkeringsforholdene i det tilsendte materiale.
ANS@GNING OG BEM/ZARKNINGER

BLIS har gennemgaet forslaget til etableringen af de to lejligheder, idet vi har lagt vaegt
pa facademaessige og arkitektoniske forhold samt relationer til Lokalplan 177 | Beva-
rende Lokalplan for Ebeltoft Midtby. Vi er ikke gdet ind i specifikke byggetekniske for-
hold.

ANS@OGNING | NY D@R OG FRANSK ALTAN

Der gnskes etableret ny terrassedgr pa ejendommes gardfacade med en fransk altan.
Dgren udfgres med en udformning og materialeholdning, der harmonerer med omra-
dets bevaringsvaerdige karakter. Den udfgres i samme bredde som det eksisterende vin-
due ved at fjerne brystningen under vinduet og montere et vaern foran terrassedgren.
Varnet er udformet som en transparent glasafskarmning.

BLIS BEMZRKNING | NY D@R OG FRANSK ALTAN

Den nye dgr og den franske altan udfgres pa bygningens gardfacade.
Dgren udfgres i tre med termoruder, og er dermed ikke i overens-
stemmelse med kravene i § 1.6 i Vejledningen for Ebeltoft Midtby.

Den nye dgr og den franske altan etableres pa ejendommens gardfa-
cade. BLIS vil derfor ikke modsaette sig en dispensation fra kravene i §
1.6 i Vejledningen. Der er i ansggningen beskrevet et glasvaern, men
der er tegnet et vaern i stal. Et vaern i glas vil veere et fremmedelement
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i lokalplanomradet 177. BLIS indstiller derfor at veernet udfgres i
varmtgalvaniseret stal som vist pa tegningen, og gerne med en sort
eller mgrkegrgn malerbehandling.

ANS@DGNING | NEDTAGNING AF EKSISTERENDE SKORSTEN

Den eksisterende skorsten gnskes nedtaget, da den er ikke leengere i brug, og ikke har
nogen funktion i bygningen nuvaerende opvarmnings- og ventilationsforhold. Skorsten
er placeret mod ejendommens gardside og dermed ikke synlig fra det offentlige gade-
rum. Nedtagningen pavirker ikke ejendommens gadefacade, og tagets overordnede ka-
rakter.

BLIS BEMZRKNING | NEDTAGNING AF EKSISTERENDE SKORSTEN
Skorstene er meget vigtige bygningselementer pa bevaringsvardige
ejendomme, men de nye varmeteknologier har betydet at mange af
skorstenene desvaerre er fijernet. BLIS anbefaler, at der gives tilladelse
til nedrivning af den eksisterende skorsten, da den kan ikke ses fra ga-
den, og der er usikkerhed om, hvor original den i virkeligheden er. Den
ses pa et luftfoto fra 1999, men det er svaert at bedgmme, om det er
en original arkitektonisk detalje. Dens placering kunne tyde pa, at det
er en nyere skorsten.

ANS@GNING | KvISTE

Projektet omfatter en udskiftning af to eksisterende kviste, etablering af to nye kviste i
tagfladen mod garden, og 1 ny kvist i tagfladen mod Adelgade. Alle kviste udfgres med
zink pa flunke, front og tag, i en traditionel udformning, der harmonerer med bygningens
arkitektur og omradets historiske bebyggelser. De eksisterende kviste skal efterisoleres
og repareres, for derved fa et ensartet udtryk gnskes det at udskifte disse til nye kviste.

BLIS BEMZRKNING | KVISTE
BLIS kan anbefale, at der gives tilladelse til etablering af de i ansggnin-
gen naevnte kviste.

ANS@GNING | VINDUER OG D@RE

Eksisterende vinduer og d@re bevares, dog gnskes tagvinduer udskiftet samt suppleret
med 2 ekstra tagvinduer i taget mod ejendommens gard. Tagfladen mod Adelgade fri-
holdes for nye tagvinduer, og det eksisterende tagvindue fjernes.

BLIS BEMZRKNING | VINDUER OG D@RE

| Vejledningen for Ebeltoft Midtby er der under & 1.3 Tagvinduer an-
fort at stgrre tagvinduer kun ma anvendes pa tagflader, der vender
bort fra offentligt areal. BLIS finder det positivt, at det eksisterende
ovenlysvindue i tagfladen mod Adelgade fjernes. De 4 nye ovenlysvin-
duer monteres i tagfladen mod ejendommens gard, og placeringen er
sdledes i overensstemmelse med kravet i Vejledningen.

OPSUMMERING | REFERENCE TIL OVENSTAENDE BEMARKNINGER

o Der skal sgges om dispensation fra kravet om, at der ikke ma etableres boliger.

o | forbindelse med dispensationsansggning en beskrivelse af det forbedrede miljg.
e Redeggrelse for parkering mangler.

e BLIS modsztter sig ikke, at der gives dispensation til ny dgr og fransk altan.

e BLISindstiller, at veernet ved den franske altan udfgres i varmgalvaniseret stal.

e BLISindstiller, at der gives tilladelse til kviste.

e BLISindstiller, at der gives tilladelse til nedrivning af den eksisterende skorsten.

e BLISindstiller, at der gives tilladelse til nye tagvinduer.

Skulle De gnske yderligere oplysninger, er De meget velkommen til at kontakte BLIS.
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