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Lokalplan nr. 177

Bevarende lokalplan for
Ebeltoft midtby



Hvad er en lokalplan?

En lokalplan har hjemmel 1 “Lov om
Planlagning”. Loven skal sikre, at en
sammenfattende planlzgning forener de
samfundsmassige interesser 1 arealanven-
delsen og medvirker til at varne om lan-
dets natur og milje.

Det skal sikres, at udviklingen sker pa et
baredygtigt grundlag 1 respekt for menne-
skets livsvilkar og for bevarelsen af dyre-
og plantelivet.

Loven tilsigter, at der sker en helhedsvur-
dering, at der skabes og bevares vardiful-
de bymiljeer og landskaber, at der sker en
forureningsforebyggelse, og at offentlig-
heden 1 videst muligt omfang inddrages 1
planlegningsarbejdet.

De varktejer, planloven primart opererer
med, er landsplanleegningen, regionplan-
legningen, kommuneplanlegningen o0g
altsa lokalplanlegningen.

Ebeltoft Byrad forestar kommuneplan-
lazgningen og lokalplanlagningen.

I hver valgperiode skal Byradet via kom-
muneplanen fastlegge hovedstrukturen og
rammerne for kommunens udvikling 1 den
folgende 12-ars periode.

Byradet er forpligtet til at arbejde for
kommuneplanens virkeliggorelse, f.eks.
gennem lokalplanlegningen.

Lokalplanen er sdledes det led i planleg-
ningen, hvor Byradets overordnede ret-
ningslinier konkretiseres og bliver binden-
de - ogsa for ejere og brugere.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget
tinglyses den pa alle ejendomme indenfor
lokalplanomradet. Herved sikres, at planen
ogsa vil vare kendt blandt fremtidige ejere
og brugere.

En lokalplan handler om den fremtidige
anvendelse. En eksisterende lovlig anven-
delse af en ejendom kan altsd fortsatte
som hidtil.

Ud over anvendelsen kan der 1 en lokal-
plan fastlzgges bestemmelser om omra-
dets zonestatus, om placeringen og ud-
formningen af bygninger, veje, stier, fri-
arealer, parkeringsarcaler, opholdsarealer,
beplantninger, skiltning m.m. Ibrugtagning
af ny bebyggelse kan geres afhangig af
tilslutning til og etablering af fellesanleg,
stojafskermning og f.cks. medlemskab af
grundejerforening.

En bevarende lokalplan vil typisk have til
formal at fastholde og/eller genskabe be-
varingsvardige bygninger, bymiljeer eller
landskaber.

Inden Byradet kan vedtage en lokalplan
endeligt, skal et forslag ul lokalplan
fremlagges for offentligheden 1 minimum
8 uger.

Formalet med offentliggerelsen er, at of-
fentligheden skal kunne forholde sig til
lokalplanen. Fremszttes der bemarknin-
ger, &ndringsforslag eller indsigelser, skal
Byradet behandle disse, inden lokalplanen
kan vedtages endeligt.
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Indhold

Redegorelse

Lokalplanens baggrund ogidegrundlag ...commmmsmmmemsmmmumsasnagses
Historisk perspektiv, Fremtiden
Lokalplanens omrade
Lakalnlanens Tdhob. .o s n s e s esmns
Lokalplanens formal, Omrddets anvendelse, Udstykning m.v.,
Gader, pladser og stier, Bebyggelsens omfang og placering,
Bebyggelsens ydre fremtraeden, Ubebyggede arealer, Tekniske forhold,
Tilslutringspligt og generelle retsvirkninger, Generell
Den visuelle pavirkning af kystnaerhedszonen
Lokalplanens forhold til anden planlegning ...
Regionplanen, Kommuneplanen, Anden lokalplanlegning,
Anden bevaringsplanleegning, Fredningsforhold, Vejplanlegning,
Forsyningsplanlaegning
Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder
Lokalplanens tilvejebringelse ...
Lokalplanforslagets fremleggelse,
Bemaerkninger, endringsforslag eller indsigelser,
Den endelige vedtagelse og offentliggorelse
Lokalplanens virkeliggerelse
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Lokalplanbestemmelser.

§ 1 Lokalplanens formal ... 19
§2  Omrade 0g ZONESLAtUS .....o..oviiiiiiiiiiiieieiiiii e 20
83 Omrbdets amvendBlss .owibonmsensmsent o s 20
Sl TIASIVINRIE WDV, .cooniimirmismioimissss simommmsnansan amsniohms s o s mmns 21
§5  Gader, pladser 0g SHET ......ccoooiiiiiiiiii 22
§ 6  Bebyggelsens omfang og placering .................c..cooooiiiiii 23
§ 7  Bebyggelsens ydre fremtraeden ... 24
§8 Tekniske installabloner My .ocvmmmmmmsmmsasmimmmsssins 26
84  LIbebypede SIeHler . oo i i ismmr s s s 27
§ 10 Tilslutning til fjernvarme og fellesantenne .............................. 28
§ 11 Forudsatning for ibrugtagning ..., 28
§ 12 REtSVITKNIMEET ..o 29
Vedtagelsespategning ... 30
Bilag
Bilag A, Fortegnelse over matrikler omfattet af lokalplan 177 ................... 31
Kortbilag 1, Lokalplankort..............oocooiiiiiiiiiccceee e 33
Kortbilag 2, Struktur og belaegning. ... 35
Eorthilad 3. Jertibanepade « PANSIPEIEE .- oo omsmomasnummuasssossmvsmnssins 37
Kortbilag 4, Parkeringspladsen Havnevej/Seondergade - principskitse ........... 39
Kortbilag 5, Trafikregulering ... 41
Kortbilag 6. Huludfylding................. 43

Denne lokalplan er udarbejdet af en arbejdsgruppe nedsat af Okonomiudvalget.
Arbejdsgruppen har veeret bredt sammensat med medlemmer fra Museumsforeningen,
I'beltoft Handveerker-, Industri og Borgerforening, Handelssiandforeningen, 1r-
hvervsradet, Turistforeningen og I-beltoft Beboer- og bevaringsforening.

Kommunen har deltaget med repreesentanter fra Teknisk I‘orvalining, Borgmesterkon-
toret og Planafdelingen.

Byradet takker hermed arbejdsgruppen for en stor indsats.




Ebeltoft midtby

Redegorelse

Lokalplanens baggrund og idégrundlag

Det er Ebeltoft midtbys bygninger, haver, gardspladser og gadenet, der forst og frem-
mest karakteriserer byen. Der er tale om historiske treek, som er bevaret gennem mange
arhundreder og det er netop herved, at “Kgbstaden Ebeltoft” er kendt og elsket 1 vide
kredse.

Det enestdende bymilje forte 1 1970 til, at byrddet med hjalp fra Nationalmuseet udar-
bejdede Bevaringsplan Ebeltoft. Med planen enskede man en redegerelse for beva-
ringstilstanden 1 den historiske midtby, og man tog udgangspunkt i en registrering af de
enkelte huses arkitektur, tilstand og originalitet.

Hensigten med bevaringsplanen var imidlertid bredere end blot at registrere de enkelte
huse. Der skulle tilvejebringes et byplanmassigt, bygningsmassigt og administativt
udgangspunkt for, hvorledes den dengang meget velbevarede midtby kunne sikres for
fremtiden, og hvordan den eventuelt kunne forbedres.

Forud for udarbejdelsen af Bevaringsplan Ebeltoft havde byradet vedtaget en ny byg-

ningsvedtaegt 1 henhold til Landsbyggeloven af 1. juni 1960. Bygningsvedtegtens § 22
lyder:

Stk. 1 Kommunalbestyrelsen kan gare en byggetilladelse athengig af, at bebyg-
gelsen 1 sine vaesentlige treek far en sadan ydre udformning og fremtraeden, at der i
forbindelse med den avrige bebyggelse pa stedet kan opnds en god helhedsvirkning

Stk. 2 Kommunalbestyrelsen kan i byggetilladelsen stille de krav, der er nedven-
dige for, at bebyggelsen savel som dens hegning, skiltning m v. kan fremtrede pa en
1 forhold til dens omgivelser og til den evrige bebyggelse pa stedet rimelig og for-
svarlig made

Stk. 3 Nar de 1 stk. 1 og 2 navnte hensyn eller arkitektoniske hensyn 1 ovrigt
krever det, kan kommunalbestyrelsen forlange, at en bebyggelses ydre fremtraeden
bevares 1 samme skikkelse, i hvilken den forefindes, saledes at a@ndringer af disse
forhold kun ma udferes med kommunalbestyrelsens forudgaende godkendelse

Stk. 4 Beslutninger i medfer af stk 3 skal ved kommunalbestyrelsens foranstalt-
ning tinglyses pa de pagaldende ejendomme. Beslutningerne kan af vedkommende
ejer paklages til reguleringkommissionen for vestre landsretskreds. Klagefristen er
30 dage fra den dag, da afgerelsen er meddelt den pagzldende tillige med oplysning
om denne frist og om, at klage ma rettes til reguleringskommissionen
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Den 16. januar 1968 besluttede byradet at bygningsvedtagtens §22 stk. 3 altid skulle
gxlde for ejendomme indenfor det gamle byomrade, og den 4. marts 1970 besluttede
byradet at lade § 22 stk. 3 (og dermed 1 realiteten hele § 22) tinglyse pa de navnte
ejendomme.

Sammen med Bevaringsplan Ebeltoft havde byradet dermed sikret sig et, efter datidens
forhold, godt redskab til bevaring af Ebeltoft midtby.

Men siden har samfundsudviklingen, herunder ikke mindst turismen, detailhandelen og
fremkomsten af nye materialer og konstruktioner medfert, at der nu er behov for en ny
og mere detaljeret planlegning. Bygningsvedtagten er ikke leengere tilstrekkelige, og
der behoves desuden en mere informativ planlegning, sa det at bevare den smukke by
bliver en stor fazllessag. Parallelt med denne lokalplan, som er det juridiske fundament
for bevaringsindsatsen, har byradet derfor ogsa igangsat udarbejdelsen af en vejled-
ning, hvori det grundigt og informativt er beskrevet, hvordan man barer sig ad med at
vedligeholde og eventuelt ombygge sit hus m.v.

Vejledningen bestar forelgbig af en generel del, som er udarbejdet parallelt med lo-
kalplanen. Den vil senere blive suppleret med en specifik del, hvor der hus for hus
foretages en registrering. For hvert enkelt hus, gives konkrete forslag til, hvordan det
kan bevares, ombygges eller eventuelt restaureres, sd det tilpasses den historiske tradi-
tion og det bevaringsvardige bymilje.

Lokalplanen og Vejledningen vil desuden kunne suppleres med diverse regulativer om
skiltning, flagning, benyttelse af gader og pladser, katalog om byinventar m.fl.

Historisk perspektiv

Ebeltoft kan med sikkerhed fere sin historie tilbage til 1301. Det ar gav kong Erik
Menved byen kedstadsrettigheder, saledes at byens borgere under kongens beskyttelse
kunne udfere deres handvark og handel.

Siden har Ebeltoft oplevet bade op- og nedgangstider. Byens lidt afsides beliggenhed
har betydet, at her 1 lange perioder er sket en forholdsvis beskeden udvikling, og blandt
andet derfor er byens middelalderlige gadenet forblevet uaendret. Der har ikke varet
okonomi til de store forandringer, og det nybyggeri der fandt sted, blev udfort uden at
overskride den eksisterende bebyggelses proportioner og stil.

En stagnation i anden halvdel af 1700-tallet har saledes vaeret medvirkende til, at vi 1
dag har mange velbevarede gamle huse fra for denne tid. Der blev nasten intet bygget
for et godt stykke ind 1 1800-tallet. Man klarede sig med det, man havde, og nar bin-
dingsvarksfacaden blev si darlig, at den skulle udskiftes, blev der mange steder opfort
en ny grundmuret facade.
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Ebeltoft ar 1767 og 1858. Sammenholdes det bymessige omrade pa kortet fra 1858
med lokalplanens omrade, ses en tydelig overensstemmelse.

Det er dog ikke mindst antallet af bindingsvarkshuse der giver Ebeltoft midtby en
serlig karakter. Disse huse er overvejende opfert 1 én etage og kan tidsmassigt deles
op 1 en @ldre og en yngre gruppe. De ®ldste bevarede bindingsvarkshuse stammer fra
1600-tallets slutning og 1700-tallets begyndelse. De yngre er fra perioden ca. 1800 til
1900.

I midten af 1700-tallet blev der bygget kebmandsgarde i to stokvark. Adelgade 28 - 32
og Adelgade 25-27 er eks. pa disse. Begge kebmandsgarde er nu fredet.

I 1830°erne og 40’erne blev de forste grundmurede huse opfert. Blandt disse huse kan
nzvnes Adelgade 7-9 og Juulsbakke 1 og 6. Det er lange enetages bygninger med vin-
duerne taktfast fordelt over hele den vandskurede og kalkede facade.

Opforelsen af det nye radhus i 1840 (den nuvarende politistation) var begyndelsen pa
en ny stil. Bygningen, som i sin grundide var pavirket af professor, arkitekt C. F. Han-
sens arkitektur, kom til en vis grad til at praege byens arkitektur i arene der fulgte. Flere
steder 1 byen kan man se bygninger, hvor der er anvendt detaljer fra radhuset.
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Heller ikke det 20. arhundredes samfundsudvikling har kunnet rokke ved helhedsind-
trykket af bymiljoet i midtbyen. Bortset fra de store gadegennembrud i forbindelse med
anlaggelsen af Jernbanegade 1 1901 og 1957 og en spredt fortztning 1 forbindelse med
nybyggerier 1 de gamle haver rundt om i byen, er den modeme tids byggerier blevet
placeret udenfor det omrade, vi i dag kender som den historiske midtby. Og da bilen
kom, og der for alvor blev brug for store vejanlag i Ebeltoft kom forst Strandvejen og
siden Osterall¢, og dermed blev der aldrig rigtigt “bud efter” midtbyens middelalderli-
ge gadenet.

Fremtiden

Det er byradets hensigt, at sikre Ebeltoft midtby som et levende sted. En by med insti-
tutioner, boliger og erhverv, hvor der varnes om det historiske bymiljeet og de byg-
ningsmassige traditioner. Det er en stor glade, at Ebeltoft pa trods af, at der er bygget
igennem mange arhundreder, har en midtby, der er blevet forskanet for sterre omvalt-
ninger, end tilfeldet er. Nar midtbyen fremstar som en meget homogen bydel skyldes
det, foruden det historiske, at bygherrer gennem tiderne har forstdet at vaerdsztte ele-
mentzre og 1gjnefaldende simple arkitektoniske grundregler om bygningers samspil
med omgivelserne, om etagehajder, proportioner, fagdeling, materialer, udsmykning,
overfladebehandling m.m.

Det er lokalplanens formal, at fastlzgge bestemmelser for fremtidige nybygninger,
ombygninger og vedligeholdelse af ¢jendomme i midtbyen, som videreferer den lokale
tradition og det bevaringsvaerdige bymilje. Lokalplanen skal sikre, at alle arbejder ud-
fores smukt og korrekt.

Pa samme made skal lokalplanen sikre, at de offentlige gader og pladser, det grenne
islet og byens karakteristiske havebystruktur bevares.

Som et sarligt omrade, skal lokalplanen sikre bevarelsen af Maltfabrikkens karakteri-
stiske bygninger.

Endelig er det byradets enske, at lokalplanen og den omtalte vejledning vil fremme et
godt samarbejde om bymidtens fremtid mellem borgere og myndigheder.

Lokalplanens omrade

Lokalplanens omrdde omfatter 1 alt ca. 30 Ha. eller sagt p4 en anden made, ca. 300
byejendomme. Omradet omfatter stort set alle typer centerfunktioner: boliger, museer,
institutioner, butikker, kontorerhverv og mindre produktionsvirksomheder 1 forbindelse
med butikkerne.

Lokalplanomradet er inddelt 1 5 delomrader. Inddelingen tager udgangspunkt 1 den ak-
tuelle anvendelse og 1 den eksisterende bebyggelsesstruktur. Inddelingen benyttes 1
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lokalplanen til fastszttelse af de fremtidige anvendelsesmaessige og bebyggelsesmas-

sige bestemmelser.

De 5 delomréader betegnes: Delomrade 1: Ebeltoft midtby nord, Delomréide 2: Ebeltoft
midtby midt, Delomrade 3: Ebeltoft midtby syd, Delomréade 4: Maltfabrikken og Del-

omrade 5: Ved Skansen.

Lokalplanomradet
inddeles i 4 delomrader:
1. Ebeltofi midtby nord,
2. Ebeltoft midtby midl,
3. Ebeltoft midby syd,

4. Maltfabrikken og

5. Ved Skansen.
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Lokalplanens indhold

Med baggrund i formalsbestemmelserne, fastlegger lokalplanen en rakke detaljerede
bestemmelser om de forskellige delomraders anvendelse til centerformél og helarsbo-
ligformél, bestemmelser om udstykningsprincipper, bygningshejder og bebyggelses-
procenter, bestemmelser om gaders, pladsers og stiers anvendelse og indretning, samt
om bebyggelsens ydre fremtraeden og placering. Som et szrligt tema fastlegges be-
stemmelser, som skal sikre det grenne islat 1 bymiljeet og havebypraeget.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal at sikre den historiske struktur, samt styrke og fremme ved-
ligeholdelsen og udviklingen af de bevaringsvardige bygninger og miljeer 1 Ebeltoft
midtby. Formalet uddybes i underpunkter vedrerende omradets anvendelse, arkitektur
og beplantning.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet ma benyttes til helarsboliger og til centerformal. Med centerformal
menes butikker, museer, hoteller, institutioner og sadanne erhverv, som kan tilpasses
det bevaringsvardige bymiljo.
Ingen virksomhed ma totalt vare sterre end 600 m?, og for bebyggelsen ved de centrale
gader og pladser, bortset fra Jernbanegade, galder, at der ikke ma etableres kontorer-
hverv og lignende 1 stueetagen.

Udstykning m.v.

Udgangspunktet er, at den eksisterende matrikelstruktur skal bevares. I forlengelse
heraf, tillades i nogle omrader udstykning af ejendomme ned til 350 m’,

Gader, pladser og stier

Bymiljoet med brostensbelagte gader, pladser og stier skal bevares og udvikles, sa den
historiske struktur styrkes. I forlengelse heraf abner lokalplanen mulighed for forbed-
ringer 1 form af nye stier og pladser og for en regulering af trafikken. Med hensyn til
benyttelse af gader og pladser til udstilling og opsatning af fast gadeinventar fastlag-
ges restriktive bestemmelser, der skal sikre, at det bevaringsvardige miljo ikke slores
eller skammes.

Bebygggelsens omfang og placering

Al bebyggelse, og det vil ogsa sige eventuelle nybyggerier, skal med hensyn til place-
ring 1 forhold til gaden eller pladsen, hejde og samlede omfang tilpasses det omgivende
bymilje. Feks. skal forhuse opferes i gadeskel og med tagryggen parallelt med gaden.
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Den maximale bygningshejde fastszttes til 12 m i delomraderne 1 og 4, 8’2 m 1 delom-
raderne 2 og 3 og 10 m i delomréide 5. Bebyggelsesprocenten for delomraderne 1, 2, 3,
4 og 5 fastsattes til henholdsvis 100, 65, 25, 65 og 65.

Bebyggelsens ydre fremtreden

Forst og fremmest skal al bebyggelse underordne sig den historiske byggetradition.
Tage skal oplegges med en haldning pa 40-55 grader og udferes i tegl. Facader skal
udferes som pudsede eller vandskurede tegl, der males eller kalkes.

Alle bygningsdetaljer sasom karnapper, kviste, tarne, skorstene, gesimser, vinduer, de-
re, porte, trappestene, gelendre, skilte m.v. skal afstemmes efter den enkelte bygnings
arkitektur og det omgivende bevaringsvaerdige bymilje. Ved ombygninger skal beva-
ringsvardige detaljer bevares.

Bygningernes farver skal ligeledes afstemmes efter det enkelte hus og det samlede
bymilje. Der mé ikke skabes sterke kontraster, og der skal altid udferes en sokkelfar-
ve, som er morkere end facadefarven.

Der fastlegges restriktive bestemmelser om hensyn til bygningernes facadeopdeling,
proportioner og lignende. Lokalplanen tillader ikke faste markiser eller blending af
ruder o.lign..

Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer skal gives et ordentligt udseende. Lokalplanen regulerer area-
lernes anvendelse til oplag, parkering og opholdsarealer, si disse beplantes og indrettes
sa det styrker det gronne islat og havebykarakteren.

Der fastsattes bestemmelser om hegn og disses udferelse med hensyn til materialer og
hejde. Hegn skal udferes som levende hegn, hegnsmure eller som plankevark med lod-
ret trebekladning i max. 1,8 m’s hejde.

Bevaringsvardige treer ma ikke faldes.

Tekniske forhold

Der fastlegges bestemmelser om belysning, antenner, elinstallationer, ventilationsan-
leg, energianleg m.v. Disse installationer ma ikke skamme bybilledet og skal enten
udfores usynlige fra offentlige gader og pladser eller minimeres/tilpasses bevarings-
hensynet 1 sterst mulige grad.

Tilslutningspligt og generelle retsvirkninger
Afslutningsvis indeholder lokalplanen bestemmelser, om pligten til tilslutning til fjern-

varme og fzllesantenne og om planens retsvirkninger.
Generelt

Lokalplanbestemmelserne er overalt udformet séaledes, at selv de mindste arbejder,
praktisk taget altid kreever forudgaende godkendelse fra byradet.
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Den visuelle pavirkning af kystnzerhedszonen

Ifelge planloven skal der forud for alle anlag, som etableres i kystzonen, foretages en
visualisering af deres pdvirkning af kystlandskabet. Hvor der er tale om byzoneomra-
der, som i dette tilfelde, er de specifikke krav, at redegerelsen kun er pligtig, nar der
rent faktisk sker en pavirkning af kysten. Safremt en fremtidig bebyggelse afviger va-
sentligt 1 hejde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet eller overstiger
82 m over terren, skal der gives en begrundelse herfor.

Det er byradets sken, at bygge- og anlagsarbejder 1 henhold til denne lokalplan ikke
medferer nogen vasentlige @ndringer i forhold til den visuelle pavirkning af kystnaer-
hedszonen.

I enkelte omrader dbnes mulighed for byggerier indtil 10 henholdsvis 12 m over ter-
ren. Her er tale om en tilpasning til den eksisterende bebyggelse, som ligger fuldt ud i
forlengelse af Byradets enske om at bevare den eksisterende struktur. Byggerier indtil
10 henholdsvis 12 m’s hgjde vil saledes kun blive aktuelt, hvor dette harmonerer med
nabobebyggelsen og det nare bymilje 1 evrigt.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Regionplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplanen for Arhus Amt.

Kommuneplanen

Forslaget til Lokalplan nr. 177 blev oprindeligt fremlagt 1 overensstemmelse med For-
slag til Kommuneplan 1997. Under lokalplanens heringsperiode blev Kommuneplan
1997 imidlertid vedtaget endeligt.

Den endeligt vedtagne lokalplan er saledes 1 overensstemmelse med Kommuneplan
1997.

I Kommuneplanens hovedstruktur star der om midtbyens bevaringsvardige bymilje og
forholdet til bla. turismen og vardien af omradet som boligomrade:

Det er vigtigt for fastholdelse af bymidtens attraktion, at kedstadsmiljeet bevares sa
autentisk som muligt, saledes at byen ogsa har sine kvaliteter uden for turistsesonen.
Bevaring af Ebeltofts ®ldre bymiljo er sdledes et vigtigt aktiv for turismen og beboerne
1 byen.

Bygningsbevaring er selvsagt ogsa vigtig, fordi den forbedrer bygningsmassen, men
samtidig ogsa fordi den har en positiv virkning pa beskaftigelsen.
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Kommuneplan 1997 udvider centeromradet 1 forhold til den tidligere kommuneplan.

P& grund af planlovens overgangsbestemmelser om detailhandelsplanlagning, kan der
midlertid ikke planlagges for arealer til detailhandelsformal indenfor udvidelsesomra-
det, for der foreligger et regionplangrundlag, der abner mulighed herfor. Et sadant re-
gionplangrund forventes - iovrigt sammen med et kommuneplantilleg - at foreligge
med udgangen af 1999,

Lokalplanomradet omfatter sddanne omrader, hvor der er sket en udvidelse af cen-
teromradet. Planlovens overgangsbestemmelserne har saledes medfert, at lokalplanens
anvendelsesparagraf et tilfojet en fodnote om ovenstaende begransning af adgangen til
at planlaegge for arealer til detailhandelsformal. De omrader, hvor der forelebig ikke
kan ske planlagning til detailhandelsformal er hele delomrade 4, Maltfabrikken, omra-
det mellem Sofaen og Nerreallé samt et mindre omréade mellem Jernbanegade og Erik
Menveds Vej, se kortet side 12.

Lokalplanens bestemmelser om centeromradernes anvendelse til detailhandelsformal,
butikkers maximum storrelse og diverse bestemmelser om adgangsforhold og bevaring,
er for ovrigt udarbejdet 1 overensstemmelse med de blivende bestemmelser i planlo-
vens afsnit om detailhandel, nemlig, at detailhandelen skal koncentrere sig i bykerne-

omraderne, bevaringsvardige bymiljeer skal sikres og der skal vare gode adgangsfor-
hold.

Pa kortet side 12 er et udsnit af kommuneplanens rammekort gengivet og péfert lokal-
planomradet. Som det fremgér, omfatter lokalplanomradet centeromridderne 1.C.1 og
1.C.2., del af centeromrdde 1.C.4., boligomrade 2.B.2 og del af boligomrade 3.B.1.

Anden lokalplanlegning

Indenfor lokalplanomrédet er der en razkke eksisterende lokalplaner. Lokalplanerne er
udarbejdet 1 forbindelse med konkrete projekter, som enten er udforte eller som star
lige for at skulle udferes.

Ingen af de eksisterende lokalplaner er 1 direkte modstrid med den bevarende lokal-
plan, og 1 forlengelse heraf har byradet besluttet ikke at ophave disse.

Samtidig er det besluttet, at fremtidige lokalplaner indenfor bevaringsomradet skal
kunne tilvejebringes, uden at den bevarende lokalplan ophaves for det pigaldende
omrade. Bevaringsomradet ligger altsa fast, uanset den fremtidige planlagning.

Alle fremtidige lokalplaner skal saledes udarbejdes, sa de ikke er i modstrid med den
bevarende lokalplan.

De eksisterende lokalplaner er vist pa kortet side 12. Det drejer sig om:
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Kommuneplan 1997. Udsnit af rammekort med angivelse af lokalplanomradet og
eksisterende lokalplaner indenfor omradet.
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Lokalplan nr. 138 - Tzt - lav boligbebyggelse ved Villadsgyde i Ebeltoft.
Vedtaget af Ebeltoft byrad den 17.04.86.
Tinglyst den 27.05.86.

Lokalplan nr. 145 - Omride til blandet bebyggelse i Ebeltoft bymidte.
Vedtaget af Ebeltoft byrad den 30.11.87.
Tinglyst den 22.12.87.

Lokalplan nr 161 - Boligbebyggelse i Sendergade i Ebeltoft.
Vedtaget af Ebeltoft byrad den 07.08.89
Tinglyst den 20.09.89.

Lokalplan nr. 190 -For ejendommen Adelgade 28 - 32.
Vedtaget af Ebeltoft byrad den 03.01.95.
Tinglyst den 10.01.95.

Lokalplan nr. 205 - Omrade til centerformal, sognegard, mellem Kirkegade og
Toften i Ebeltoft.

Vedtaget af Ebeltoft byrdd den 15.08.96.

Tinglyst den 21.08.97

Lokalplan nr. 206 - Adelgade 11, et omrade til boliger, butikker og kontorerhverv
i Ebeltoft by.

Vedtaget af Ebeltoft byrdd den 15.08.1996.

Tinglyst den 21.08.97

Anden bevaringsplanlegning
En del af omradet er omfattet af Bevaringsplan Ebeltoft, 1970.

Endvidere er samtlige ejendomme med eksisterende bebyggelse, beliggende indenfor
det gamle byomrade omfattet af Bygningsvedtegtens § 22 stk. 3.

Vedtaget af byradet den 04.03.70.

Tinglyst den 08.03.70.

Pa kortet side 14 er vist afgreensningen af de ejendomme, som er tinglyst bygningsved-
teegtens § 22 stk. 3 og lokalplangreensen. Omradet under Bevaringsplan Ebeltoft, 1970
svarer nogenlunde til den del af lokalplanomradet, som ligger nord for omradet om-
kring kirken.
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Signaturforklaring

& Fredede bygninger
~ Fredede tangdiger
-=== Bygningsvedtagtens § 22 stk. 3.
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Fredningsforhold

Indenfor lokalplanomrédet er der 22 ejendomme med fredede bygninger, i henhold til
bygningsfredningslovgivningen. Alle bygningsarbejder pa fredede bygninger (bortset
fra almindelig vedligeholdelse), kraver sarskilt tilladelse fra Skov - og Naturstyrelsen.

Herudover er tangdigerne i omradet ud mod Strandvejen omfattet af fredningskendelse
af 2. december 1957. Ifolge fredningsbestemmelserne skal tangdigerne bevares, 1 for-
nedent omfang ved forsyning med nyt tang, og holdes bevoksede med bukketorn.

P4 kortet side 14 er angivet hvilke ejendomme der er fredede, samt udstrakningen af
de fredede tangdiger.

Vejplanlegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med den galdende vejplanlegning.

Forsyningsplanleegning

Lokalplanomradet er omfattet af Ebeltoft Kommunes varmeplan og beliggende 1 et om-
rdde med kollektiv varmeforsyning. Lokalplanen palagger ejendomme 1 omradet at ny
bebyggelse skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning. Tilslutningspligten udelukker
ikke muligheden for, at ejendomme i omradet kan etablere egen energiforsyning i form
af jordvarmeanlag, genanvendelsesanlag, brandeovn eller lignende.

Ligeledes palagger lokalplanen, at der skal ske en tilslutning til det kommunale falles-
antennenet, safremt dette ved et byggeri’s ibrugtagning er fremfort til ejendommen.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Lokalplanens virkeliggerelse er som udgangspunkt ikke athangig af tilladelser eller
dispensationer fra andre myndigheder end Ebeltoft Kommune.

I forskellige tilfzlde, f.eks. i forbindelse med bygningsarbejder pa fredede bygninger,
indretning af restauranter, kokkener og lignende forudsattes dog sadvanlige tilladelser
fra Skov- og Naturstyrelsen, de veterinere myndigheder m.fl.
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Lokalplanens tilvejebringelse

Lokalplanforslagets fremleeggelse

Med henblik pa at fremlagge kommunens planlegning for borgerne blev lokalplanen
behandlet 1 Byrddet den 18. september 1997 og offentliggjort som Iorslag il lokalplan
nr. 177 1 perioden 5. november 1997 til den 28. januar 1998.

Samtidig med offentliggerelsen fremsendtes/omdeltes lokalplanforslaget til ejere, lejere
og brugere af ejendomme i omradet, ejere af naboejendomme samt en rakke myndig-
heder m.fl.

[ offentlighedsperioden blev der atholdt et borgermede.

Bemcerkninger, cendringsforslag og indsigelser

Ved fristens udleb den 28. januar 1998 var der indkommet 1 alt 12 bemarkninger, a&n-
dringsforslag eller indsigelser til lokalplanen. Set under et, var borgerreaktionerne ud-
tryk for et enske om en foreget bevaringsindsats. Herudover var der forskellige forslag
til losning af konkrete problemer, heraf nogle, som ikke kunne imgdekommes.

Den offentlige hering af lokalplanforslaget medferte saledes kun fa endringer i planen.
Foruden redaktionelle rettelser skete en fastleggelse af, at parkeringspladsen pa hjor-
net af Havnegade og Sendergade fortsat skal vare en offentlig parkeringsplads, hvor-
ledes pladsen skal indrettes samt en pracisering af, hvorledes fremtidige vej- og plads-
belegninger skal udformes.

Udenfor lokalplanens resort medferte den offentlige debat, at Byradet har truffet be-
slutning om at nedsatte et Facadeudvalg, at det skal undersoges, om trafikken 1 midt-
byen kan dempes og om fzllesantennen kan udbygges. Endvidere skal der ske en
skarpelse af regulativbestemmelserne om udstilling af cafémebler m.v.

[ to konkrete sager medferte byradsbehandlingen at konkrete losningsforslag som lig-
ger udenfor lokalplanens bestemmelser efterfolgende skal nyde fremme. Det drejer sig
om udarbejdelse af en lokalplan for yderligere bebyggelse vest for Jernbanegade 9 og
om &ndring af den matrikulere struktur 1 omradet nord for Villadsgyde 8, herunder
ogsd om muligheden for at foretage en tilbygning til den eksisterende beboelse.

Den endelige vedtagelse og offentliggorelse

Efter behandlingen af bemarkninger, forslag og indsigelser m.v. i Arbejdsgruppen og
Okonomiudvalget 1 fordret 1998, blev lokalplanen endeligt vedtaget 1 Byradet den 18.
Juni 1998. Lokalplanen blev offentlig bekendtgjort den 12. august 1998.

Lokalplanen kan erhverves ved henvendelse til Teknisk Forvaltning. Pris 25 kr.
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Lokalplanens virkeliggorelse

Lokalplanens virkeliggorelse er en lang proces.

Lokalplanen skal ferst og fremmest vare et juridisk arbejdsgrundlag for de fremtidige
bygge- og anlagsarbejder 1 Ebeltoft midtby, og dernast vare det fundament, hvorpa
byradet udarbejder en vejledning til ejere og bygherrer, og til stette for byggesagsbe-
handlingen.

De fremtidige offentlige bygge- og anlagsarbejder, som vil vere omfattet af lokalpla-
nen, vil naturligvis skulle ske i overensstemmelse med planen. Lokalplanen er dog ikke
udtryk for en egentlig prioritering af konkrete opgaver 1 relation til de fremtidige kom-
munale anlegsbudgetter.
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§ 1

1.4

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Lokalplanbestemmelser

I henhold til Lov om Planlzgning fastsaettes herved felgende be-
stemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

At sikre midtbyens historiske struktur, samt styrke og fremme vedlige-
holdelsen/udviklingen af de bevaringsvardige bygninger og bymiljoer.

At sikre midtbyens anvendelse til helarsboliger og sddanne erhverv og
servicefunktioner, som naturligt kan indpasses 1 det bevaringsvaerdige
bymilje.

At sikre, at al ny bebyggelse, alle om- og tilbygninger og alle vedlige-
holdelsesarbejder (ved deres placering, udformning, udferelse, mate-
rialevalg, farver, skiltning m.v.) udformes smukt, harmonisk og 1 over-
ensstemmelse med midtbyens traditionelle bygningsarkitektur.

At sikre bevarelsen af Maltfabrikkens karakteristiske industribygnin-
ger.

At sikre og styrke midtbyens havebypraeg og det grenne islat 1 bymul-
joet, f.eks. ved at sikre karakterskabende bevaringsvardige treer, bu-
ske, levende hegn m.v. og fastleggelse af overordnede beplantnings-

principper.

At sikre at tekniske installationer, sasom antenner, elskabe, energian-
leg m.v. opsattes, sa de ikke skaemmer det bevaringsvardige bymilje.

At sikre bevarelsen af de eksisterende gader, strader, torve og stier,
herunder fastlegge overordnede principper for bymiljeforbedrende ar-
bejder, sa som udskiftning af vejbelegning, trafikregulering samt regu-
lering af byens inventar.
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§ 2

2.1

2l

2.3

§3

3.1

3.2

3.3

Omrade og zonestatus

Lokalplanen omfatter de matrikelnumre, der er angivet 1 Bilag A samt
alle parceller, der efter den 22.01.1997 udstykkes fra disse.
Lokalplanens omréade er vist pa Kortbilag 1.

Lokalplanens omrade inddeles 1 nedennavnte delomrader, som angivet
pa Kortbilag 1.

Delomrade 1: Ebeltoft midtby nord.

Delomrade 2: Ebeltoft midtby midt.

Delomrade 3: Ebeltoft midtby syd.

Delomrade 4: Maltfabrikken.

Delomrade 5: Ved Skansen.

Lokalplanomradet forbliver 1 byzone.

Omradets anvendelse

Delomraderne 1, 2 og 4

Delomraderne 1, 2 og 4 udlaegges til centerformal. Centerformal defi-
neres som: Butikker (dagligvarer og udvalgsvarer) (Note 1), ikke gene-
rende fremstillingsvirksomhed 1 tilknytning til butikker, hoteller, spi-
sesteder (restauranter, grillbarer, konditorier m.v.), vartshuse, konto-
rerhverv, helarsboliger og offentlige formal sdsom museer, institutio-
ner, offentlige pladser m.m.

Ingen virksomhed ma overstige et bruttoetageareal pa 600 m* (Note 2).
Ingen virksomhed eller bolig ma etableres ved inddragelse af flere ikke

samnoterede ejendomme uden at der samtidig sker en szrlig hensynta-
gen til facader, matrikelstruktur m.v.

Note 1:

Note 2:

Indtil der foreligger et regionplangrundlag, der abner mulighed herfor, ma der ikke, bortset fra
1 omrader, som 1 kommuneplan 1985 var udlagt til centeromrade eller som pr. 22 maj 1997
allerede var lokalplanlagt til detailhandelsformal, planlaegges for arealer til detailhandel

Beregning af bruttoctagearealet skal folge bygningsreglementets bestemmelser herom, 1det dog
den del af en eventuel kalder, hvor det omgivende terran ligger mindre end 1,25 m under
loftet 1 kaeldere, ogsa skal medregnes
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3.4

B,

3.6

37

3.8

§ 4

4.1

4.2

4.3

4.4

Langs Adelgade, Overgade, Nedergade, Juulsbakke og Nygade samt
tilstodende torve og pladser, ma der ikke etableres kontorerhverv,
administrationslokaler eller pengeinstitutter i stueetagen.

Delomraderne 3 og 5

Delomréaderne 3 og 5 udlegges til helarsboligformal samt sidanne of-
fentlige formél, som naturligt kan indpasses i et boligomrade.

Generelt

For hele lokalplanomradet gzlder, at der ikke ma nedlzgges eller
etableres boliger.

Byradet kan dispensere fra § 3.6, safremt der samtidig med a&ndringen
1 antallet af boliger sker en forbedring af det samlede milje gennem en
forbedret arkitektonisk tilpasning til omgivelserne. Det kan f.eks. ske
ved en foreget beplantning, istandsattelse af tag, facader og bygnings-
detaljer, forbedring af opholdsarealer og/eller ved begrensning af tra-
fikken til og fra ejendommen.

Enhver form for @ndret anvendelse forudsztter byradets tilladelse.
Andring af anvendelsen af storre bygningsanleg forudsatter udarbej-
delse af supplerende lokalplan.

Udstykning m.v.

Den nuverende matrikulere struktur skal som udgangspunkt bevares
uzndret.

Byradet kan tillade mindre underordnede skelreguleringer, safremt
disse ikke far indflydelse pa den overordnede struktur eller udvisker
karakteristiske traek.

Byradet kan tillade, at ejendomme, som forud for lokalplanens endeli-
ge vedtagelse faktisk anvendtes som samnoterede (uden at vaere det),
sammenlagges.

Indenfor delomraderne 1 og 2 kan byréadet tillade udstykning af ejen-
domme ned til minimum 350 m?, nar hensynet til det samlede bymilje
taler herfor.
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§5

5.1

3.2

3.3

54

3.3

5.6

Gader, pladser og stier

Den overordnede struktur

Den eksisterende afgransning af gader, pladser og stier skal bevares.
Der udlaegges ny sti mellem Torvet og Strandvejen samt bag om Jern-
banegade 9, som angivet pa Kortbilag 2.

Ved Jernbanegade tillades ny pladsdannelse og ny indretning m.v. ef-
ter overordnede principper, som angivet pa Kortbilag 3.
Parkeringspladsen pa hjernet af Havnevej og Sendergade tillades ind-
rettet efter overordnede principper, som angivet pa Kortbilag 4.
Byréadet kan overalt tillade reguleringer, der tjener bymiljeforbedrende
formal.

Belazgninger
Eksisterende brostensbelegninger skal bevares.

Ved anlagsarbejder pa de pa Kortbilag 2 angivne gader, pladser og

stier skal der etableres brolegning.

Fremtidige brostensbeleegninger m.v. skal tilpasses eksisterende for-
hold med hensyn til valg af stensorter, menstre, farver og sterrelser.

Trafikregulering

P4 de péa Kortbilag 5 udpegede gader og pladser skal der ske en trafik-
regulering, hvor géende trafikanter prioriteres hajere end den kerende
trafik.

Udstilling af varer, cafémebler, lose skilte m.v. og flagning

Udstilling af varer, cafémebler, lose skilte m.v. og flagning pa gader,
fortove og torve skal ske pa en made, sa det ikke skeemmer eller slorer
det bevaringsvardige bymilje.

Udstilling og flagning skal ske under hensyn til feerdsel og ophold.
Udstilling og flagning skal ske i henhold til de til enhver tid gldende
regulativer.

Fast gadeinventar

Alt fast gadeinventar, sdsom banke, papirkurve, pullerter, telefonbok-
se, boder, faste cafémabler, belysningsarmaturer, skilte m.v. skal ud-
formes og opstilles sa de tilpasses det bevaringsvardige bymiljo.
Opstilling skal ske under hensyn til ferdsel og ophold.
Gadeinventaret skal udformes og opstilles 1 henhold til det til enhver
tid gaeldende regulativ for gadeinventar.

Intet gadeinventar ma opstilles uden tilladelse fra byradet.
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§ 6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang

Den maksimale bebyggelsesprocent fastsattes til:
Delomrade 1: 100%

Delomrade 2: 65%

Delomrade 3: 25%

Delomrade 4: 65 %

Delomrade 5: 65 %

Etageantal og bygningshejder

Det maksimale antal etager og bygningshejden over terren fastsattes
til:

Delomrade 1: 2% + kalder, bygningshejden ma ikke overstige 12 m.
Delomrade 2: 1'% + k&lder, bygningshgjden ma ikke overstige 82 m.
Delomrade 3: 1% + kalder, bygningshejden ma ikke overstige 82 m.
Delomrade 4: 2'% + ka&lder, bygningshejden ma ikke overstige 12 m.
Delomrade 5: 2%2+kalder, bygningshejden ma ikke overstige 10 m.

Indenfor delomraderne 2 og 3, hvor terrenet er staerkt skranende, kan
byradet tillade, at der indrettes beboelse 1 kaelderetagen mod det fal-
dende terraen, safremt bygningshgjden 1 denne side ikke overstiger 8,5
m og kalderloftet ikke ligger mere end 0,5 m over terr@n 1 bygningens
modsatte side.

Byeningsorientering og bygningsplacering

Langs gaderne 1 omradet, skal tagryggen pa hovedhuset vare parallel
med gaden.

I omrade 1 og 2 skal hovedhusene vare placeret som en randbebyggel-
se med facaden 1 skel mod gade. Randbebyggelsen tillades samtidig
opfort 1 skel mod naboer, hvor det samlede bymilje taler derfor.

Omrader til nybyggeri m.v til styrkelse af bymiljeet

Indenfor de pa Kortbilag 6 markerede omrader, kan der tillades ny-
byggeri opfert som “huludfyldning”.

I Jernbanegade fastlegges ny facadelinie 1 henhold til principskitsen,
Kortbilag 3.

Genopforelse

| forbindelse med genopbygning af skadet ejendom kan byradet udfra
arkitektoniske og @stetiske hensyn forlange lokalplanens bestemmelser
overholdt.
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6.6

6.7

§ 7

7.1

7.2

Arkitektonisk tilpasning af hegjder og dybder

Sokkelhgjder, etagehejder, gesimshgjder, rygningshejder og bygnings-
dybder skal, vanset de muligheder som fremgar af § 6.2, afstemmes
efter de tilstedende bygninger, sa der opnés en ensartet helhedsvirk-
ning,.

Generelt

For hele omradet galder,

- at nedrivning, nybygning, ombygning eller andre @&ndringer af byg-
ninger, kun ma ske med byradets tilladelse,

- at vesentlige &ndringer 1 bebyggelsesforholdene - herunder storre
nedrivninger omfattende andringer af eksisterende bebyggelser og
starre nybyggeri - altid forudsatter udarbejdelse af supplerende lo-
kalplan.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Tagflader og facader

Tagbekledning og facadeudformning, samt den handvaerksmassige
udferelse og materialevalget skal afstemmes den enkelte bygnings
arkitektur og det omkringliggende bevaringsvardige bymilje.

Tage skal teekkes med rode vingetegl i middelformat (14 stk./m”).
Tage skal vaere symetriske saddeltage med 40 - 55 graders taghald-
ning.

Ydervagge skal vare pudsede eller vandskurede 1 teglstensmure, der
kalkes eller males.

Til smahuse, delpartier og mindre bygningsdele kan der efter s@rlig
tilladelse 1 hvert enkelt tilfelde anvendes andre materialer, safremt ud-
formning og materialer tilpasses den arkitektoniske helhed.
Bindingsvark tillades ikke overpudset eller fjernet.

Bygningsdetaljer

Bygningsdetaljer, sasom karnapper, kviste, tarne, skorstene, gesimser,
vinduer, dere, porte, trappesten, gelendere, skiltning m.v. skal af-
stemmes efter den enkelte bygnings arkitektur og det omgivende be-
varingsvardige bymilje.

Bevaringsvaerdige bygningsdetaljer tillades ikke nedrevet eller fjernet.
[ serlige tilfeelde kan byradet tillade flytninger, nar dette 1kke forringer
bygningsarkitekturen eller det samlede bymilje.
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7.4

7.5

7.6

Wl

7.8

Farver

En bygnings farver pa facader, skorstene, udvendigt trevark, bin-
dingsvark, vinduer, dere, porte, gelendere, sokler m.v. skal afstem-
mes efter nabobebyggelsen og de traditioner, som findes 1 midtbyen.
Farverne ma ikke virke skemmende pa bymiljeet, soklen skal vare
merkere end facademuren, og den enkelte bygnings farveskala skal
udgere en harmonisk helhed uden sterke kontraster. Farvevalget skal
ske pad baggrund af farveskalaen bag pa lokalplanens omslag.

Skiltning pa bygninger

Al skiltning skal vare enkel og informativt. Den skal underordne sig

bygningens arkitektur, bygningsdetaljer samt helheden 1 facade - og

gadeforleb. Som udgangspunkt gxlder:

— at skiltning ikke ma have en vandret eller lodret opdelende effekt

— at flere skilte pa samme facade skal samordnes, saledes at der opnas
en helhed 1 facaden

— at skiltningen ikke mad afgive lys eller lyd eller bevage sig

— at belysning af skilte skal udferes, sa kun skiltet oplyses

— at facadeskilte skal udferes som enkeltbogstaver opsat pa facaden
eller bogstaver malet direkte pa facaden

— at udh@ngsskilte hojst ma have et omfang af 0,5 m® og et frem-
spring pa hejst 1.0 m fra facaden. De skal endvidere vere hevet
min. 2,3 m over terren

— at henvisningsskilte hejst ma have et omfang af 50 cm’.

Markiser

Faste markiser ma ikke opsattes.

Markiser skal vaere sammenfoldelige/oprullelige, lavet af lyst ensfarvet
leerred eller lignende og opsattes under hensyn til bygningens arkitek-
tur, nabobebyggelsen og det samlede bevaringsvardige bymilje.

Blending af ruder
Ruder, herunder butiksruder m. v., ma ikke blendes eller dekkes.

Vinduesgitre
Vinduesgitre til tyverisikring skal udferes diskret og under hensyn til
bygningens arkitektur,

Generelt

Alle former for ny-, til- og ombygning, herunder ogsa mindre @ndrin-
ger af tag og facader, udskiftning af vinduer og dere, alle former for
etablering, flytning eller fjernelse af bygningsdetaljer, &ndring af far-
ver samt al skiltning, ops&tning af markiser og vinduesgitre m.m. for-
udsatter byradets tilladelse.
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8.1

8.2

8.3

Tekniske installationer m.v.

Belysning

Offentlig belysning pa gader og pladser skal vare placeret pa stander
eller galge opsat pa facade. Pa stier kan der anvendes lavtsiddende ar-
maturer med afskermet lyskilde.

Belysningsarmaturer skal vare tilpasset omradets karakter. Lysgiveren
skal have glodelampekarakter.

Opsatning af belysningsarmaturer pa private bygninger, hegn og fri-
arealer som er synlige fra offentligt omrade, forudsatter byradets tilla-
delse.

Antenner

Ingen former for udvendige sende- eller modtageantenner, paraboler o.
lign. ma opsattes, fornys eller udbygges pa bygninger eller privat fri-
arealer, safremt de her bliver synlige fra offentligt omrade.

Al ops@tning af antenner m.v. forudsatter byradets tilladelse.

Elinstalationer, ventilationsanlag, energianlaeg m.v.

Kabelskabe, malerskabe, telefonskabe, antenneskabe, malerafleaes-
ningsskabe m.v. skal placeres og udformes, sa de er mindst muligt
synlige fra offentligt omrade. Ved nedvendige placeringer pa gade-
arealet skal der, nar det er muligt, anvendes nedgravede skabe.

Der skal under alle omstandigheder altid foretages en minimering 1
antallet og en minimering af skabenes storrelse, ligesom der skal fore-
tages en god tilpasning til belaegninger, facader m.v.

Der tillades ingen former for luftledninger eller ledninger pa byg-
ningsflader m.v., der er synlige fra offentligt omrade.

Opsatning af ventilationsanlaeg, udluftninger, luftindtag m.v. pa tag
eller facade synlige fra offentligt omrade er ikke tilladt. Opsatning an-
det sted pa tag og facade skal vare udfert pa en sadan made, at det 1k-
ke virker skeemmende pa bygning eller omgivelser.

Solfangere ma ikke opsettes sa de er synlige fra offentlige omrader.
Andre former for energianleg sdsom brendeovne, jordvarmeanlag
m.v. ma etableres, hvis de ikke virker skemmende pa bygninger og
omgivelser.

Al ops&tning af udvendige elinstalationer, ventilationsanlag, energian-
leeg m. v. forudsatter byradets tilladelse.
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§9

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal overalt gives et ordentligt udseende. Diverse
oplag og lignende skal afskarmes, og der ma ikke henstilles bade,

Parkeringspladser og oplagspladser m.v. skal sektionsopdeles og gores
mindre dominerende ved plantning af treer og buske.

Ved boliger, erhverv og servicefunktioner skal beboere og brugere
sikres gode rekreative opholdsarealer.

Trazer, buske, levende hegn m.v.

De for havebyen og det grenne islat i bymiljeet karaktergivende traer
(Note 1), buske, levende hegn m.v. skal bevares.

Fazldning af karaktergivende treeer mé kun foretages i sarlige tilfelde,
hvor det er nedvendigt af sikkerhedsmassige, vakstmassige eller

Ved fzldning af karaktergivende treer eller fjernelse af buske og hegn
m.v. skal der foretages nyplantning.

Til nyplantning efter feeldning af karaktergivende traer skal anvendes
ron, lind, kastanie, platan, valned, akacie eller eg. Eventuelle andre
lovfzldende traeer vil ogsa kunne tillades, safremt de kan indpasses 1

Beplantninger i skel mod gaden
Umiddelbart langs gadeskel og op mod bygningsfacaderne, ma der
plantes roser, stokroser, vedbend og lignende 1 overensstemmelse med

Der ma ikke plantes naletrzer eller etableres egentlige bede.
Beplantningen ma ikke vare til gene for ferdslen.

Friarealer
9.1
uindregistrerede biler m.v.
92
93
9.4
bygningsbevarende arsager.
omradet.
9.5
den lokale tradition.
Note 1:

De karaktergivende trazer defineres som alle trazer over 25 ar og alle tracer som fremtraeder 1
eller ved, eller blot synlige fra det offentlige byrum. Herudover medtages tracer inde imellem
husene, som bidrager til det mere private bymilje eller, som nar byen ses pa afstand, er med til
at tegne byens profil og understrege havebypraeget.
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9.6

9.7

§ 10

10.1

10.2

§11

Hegn
Private friarealer mod offentligt omrade skal fremsta indhegnede.

Hegn skal enten vare levende hegn, hegnsmure opfert i pudset tegl-
sten, kalket eller malet, eller hegn udfert med lodret treebekledning og
malet. Plankevarker af storre udstraekning kan udfores 1 trykimprag-
neret eller ubehandlet tree, safremt plankevarket udfores 1 sammen-
hang med en tilpas dekkende beplantning.

Hegn kan endvidere udferes som stengzrder eller tangdiger opfort
efter den lokale tradition. Eksisterende tangdiger 1 omradet ud til
Strandvejen er fredede. Tangdiger beplantes traditionelt med bukke-
torn.

Hojden pa hegn 1 skel mé hejst vaere 180 cm.

Etablering af oplagspladser og parkeringspladser, feldning af beva-

ringsvaerdige treer samt etablering af hegn mod offentlige arealer ma
kun ske med byradets godkendelse.

Tilslutning til fjernvarme og
feellesantenne

Ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal tilsluttes Ebeltoft
Fjernvarmevark.

Ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet, hvortil Ebeltoft Kommunes
Fallesantenneanlag er fremfort, skal tilsluttes nettet.

Forudsztninger for ibrugtagning

Ny bebyggelse ma ikke ibrugtages for de 1 §§ 10.1 og 10.2 n@vnte
tilslutninger til fjernvarme og eventuelt fellesantenne er sket.
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§ 12

121

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

127

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen
mi ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge Planloven kun ud-
stykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes 1 overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke 1 sig selv krav om etablering
af de anlag, der er indeholdt 1 planen.

[ henhold til Planloven, kan der foretages ekspropriation af privat
ejendom eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil
vaere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne 1 planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen kan kun ske ved tilvejebringelse af en ny lo-
kalplan.

Nar en dispensation bererer personer, institutioner m.fl. med interesse
i sagen, skal disse underrettes om den pétankte dispensation og have
14 dages frist til at fremkomme med bemarkninger herom, forend dis-
pensationen eventuelt gives.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen, jevnfer Planloven.

Nar et omrade i en lokalplan udlegges til offentlige formal, betyder
det, at ejeren i henhold til Planloven og under visse forudsatninger
kan kreve ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, galder de almindelige

bebyggelsesregulerende bestemmelser 1 Byggeloven og Planloven
m.fl.
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Vedtagelsespategning

Saledes endeligt vedtaget af Ebeltoft Byrad som lokalplan nr. 177 den 18. juni 1998
Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 12. august 1998

Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den 12. august 1998

-
s

Birthe Schaumann
Borgmester Bent Christiansen
{/ Kommunaldirektor
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Fortegnelse over matrikler omfattet af
lokalplan 177

Fortegnelse pr. 22. januar 1997

Delomrade 1

Ebeltoft Bygrunde

la, 1b, 2, 3, 4, 5b, 5¢c, 7, 8a, 8b, 9, 10, 11, 12a, 13, 14, 15, 16, 18, 19,
20, 21, 22, 23, 24a, 24b, 25, 26a, 26b, 26c, 27a, 27b, 27c, 28a, 28d,
28¢, 28f, 29a, 29c¢, 30a, 31a, 31b, 31¢, 32, 34a, 34b, 34d, 34¢, 35a,
35b, 36, 37a, 37b, del af 38, 39, 40a, 40b, 41a, 42a, del af 43, 44, 49a,
50, 51, 53¢, 53d, 54b, 54c, 55, 56, 57a, 57b, 57¢, 57, S7L, 58b, 59a,
59b, 59c¢, 59, 59f, 59g , 60, 62a, 63b, 64c, 64¢

Ebeltoft markjorder
3a, 13e, 14b, 140, 78

Delomrade 2

Ebeltoft bygrunde

Del af 38, 41b, 42, del af 43, 46, 48a, 48b, 48c, 48d, 62b, 64a, 64D,
65a, 65b, 65¢, 65d, 66, 67a, 67b, 67¢, 68, 69, 70b, 71a, 71b, 71e, 71f,
71g, 71h, 711, 71m, 710, 71q, 71t, 71u, 71y, 71x, 72, 73a, 74, 75, 76a,
76b, 77a, 77b, 78, 79, 80, 81a, 81b, 81e, 82, 83, 84, 85a, 85b, 86, 87a,
87b, 87c, 87d, 88, 89a, 89¢, 90a, 90b, 91, 92, 93, 94, 95, 96a, 96b, 97,
98a, 98b, 98¢, 100, 101a, 101b, 103a, 103c, 104a, 104b, 105a, 105b,
106, 107a, 107b, 108, 109a, 109b, 111, 112a, 112b, 113, 115, 116,
117a, 117b, 118a, 118b, 119, 120a, 120b, 121, 122, 123, 124, 125b,
125¢, 125d, 126, 127, 128, 129, 130a, 130aa, 130ab, 130b, 130c,
130d, 130e, 130g, 130h, 130i, 130k, 1301, 130m, 130n, 130p, 130q,
130r, 130t, 130u, 130y, 130x, 130y, 130z, 130z, 130g, 131¢, 131d,
131h, 131k, 1311, 132, 133, 134, 135a, 135b, 136, 137, 138, 139a,
139b, 140, 141, 142a, 142b, 143a, 144, 145, 146, 148, 149a, 149b,
149¢, 150a, 150b, 151a, 151b, 151c, 151d, 152a, 152b, 153, 154,
155a, 156, 157a, 157b, 157¢, 157d, 157¢, 157g, 158, 159, 160, 161,
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162a, 162b, 163b, 164, 165, 166a, 166b, 166c, 166d, 166e, 166f,
166g, 167, 169, 170a, 170b, 172, 173a, 173b, 174a, 175, 176a, 176,
191, 197, 199, 200, 201, 202, 213, 214, 215

Ebeltoft markjorder

53d, 53e, 59, 59h, 59i

Delomrade 3

Ebeltoft bygrunde

Del af 176b, 177, 178, 179, 180, 181b, 181c, del af 181d, 183, 184,
185, 186, 187a, 187b, 187c, 188a, 188b, 188c, 188e, 189a, 189b,
189¢c, 189d, 190a, 190b, 190¢, 190d, 190e, 190f, 190g, 190h, 190i,
190k, 190m, 190n, 1900, 190p, 190q

Delomrade 4

Ebeltoft bygrunde
54a

Delomrade 5

Ebeltoft bygrunde
176¢, del af 176b, del af 181d
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S 1010-R90B S 0510-B S 0540-Y90R

S 2020-R70B S 1010-B S 2050-Y90R

S 3020-R70B S 2010-B S 3050-Y90R

S 5020-R70B S 3010-B S 4050-Y90R

S 8000-N S 6000-N S 4000-N

Farveskala - bygningsfacader

De viste farver er defineret med farvekoder efter NCS, Natural Color System ©.

S 0540-Y70R

S 0540-Y20R

S 2050-Y70R

S 3050-Y70R

S 4050-Y70R

S 0550-Y20R

S 3050-Y20R

S 2500-N

S 0500-N
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' ”Ve]lednmgen del generelle del” er udarbejdet af en arbejdsgruppe nedsat af Jko-

nomiudvalget.
Arbejdsgruppen har veeret bredt sammensat med medlemmer fra Museumsforemngen
Ebeltoft Handveerker-, Industri og Borgerforening, Handelsstandforeningen, Er-

hvervsradet, Turistforeningen og Ebeltoft Beboer- og bevaringsforening. Kommunen -'

har deltaget med repraesentanter fra T ekmsk Forvaltning, Borgmesterkontoret og
Planafdelmgen | ‘

Byradet takker _hermed arbejdsgruppen for en stor indsats.
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Indledning

- Hvad er rigtigt og hvad er forkert? '

Dét er ofte det store spergsméil, nir man
skal give eller sikre et ®ldre bevarings-
vardigt hus det rette ydre udseende. -

Svaret er, at det ikke blot er et spﬁrgs-

mal om god eller darlig smag, men i-

seerlig hej grad om, at have viden om,
hvordan de gamle huse har set ud en-
gang, og dermed hvordan vedligehol-

delsesarbejder, ombygningsarbejder og

bevaringsarbejder 1 ovrigt skal styres og
tllrettelaegges 1 overensstemmelse her-
med ‘

~ For d’eﬁ enkelte husejer drejer det sig

derfor 1 ferste omgang om at sege den
viden, som er nedvendig; 1 beger eller

- hos myndighederne og andre sagkyndi-

ge.

Denne vejledning tager udgangspunkt i
den bevarende lokalplan for Ebeltoft
midtby og dermed bebyggelsesstruktu-
ren og den lokale byggeskik.

Med Vejledniﬁgen gives en rekke svar
péd ovenstdende sporgsmal.

I generclle vendinger beskrives, hvorle-
des den enkelte husejer kan vedligehol-
de og eventuelt ombygge sin ejendom,
og samtidig bidrage til at styrke det be-
varingsveerdige: byrmlya i Ebeltoft midt-

by.

Den bevarende . lokalplans afsnit om -
bygningers placering, deres ydre frem-
treden og om skiltning, er her omskre-
vet p4 méde, hvor der er sat focus pa de
gode lgsninger fremfor lokalplanens
mere “stive” reguleringer og forbud.

Vejledningen indeholder ogsé afsnit om
- beplantning og om indretning og an-

vendelse af de offentlige byrum. For sa .
vidt de offenthge byrum, benytter vej-
ledningen sig af, at kunne henvise til
det cksisterende gigaderegulativ samt -

‘kataloget over byinventar.

Ud over at skulle tjene de enkelte hus-
ejere, vil vejledningen blive benyttet af .
den kommunale forvaltning i forbindel-
se med den fremtidige byggesagsbe-

| 'handlmg, sager om skiltning, beplant—
~ ning m.v.
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Ebeltoft midtbhy

1.1 BaningS'pfdportiOne_r_ |

- Nar man taler om bygningsproportioner,

handler- det som regel om de enkelte byg-
ningers tag- og facadehgjder sammenholdt
med facadernes leengde, bygningsdybder og
tagheldninger, forholdet til nabobebyggel-

ser, facadernes vandrette og lodrette opde--

ling samt vindues- og dorabningers stﬁrreb
se og placenng

En bygmngs proportloner er af afgorende
betydning for den arkitektoniske oplevelse
af bygningen, sivel som dens sammenhang
med den evrige bebyggelse i omradet.

1 de centrale dele af Ebeltoft midtby er der

tradition for, at bygningerne sammenbygges
1 karreer, og fremstir som en shuttet rand-

‘bebyggelse med proportioner afstemt i for-

hold til hinanden. I den gvrige del af midt-
byen ligger husene adskilte, men ogsé her

spiller enkelthusenes proportioner ind, som

et va:senhgt bidrag til bym:ijzet :

Nar der skal bygges nyt, er det 1 ﬁzsrste om-
gang vigtigt for. omridets harmoniske
fremtraden, at hejder og husdybder ikke

overstiger hejder og husdybder pa nabobe-
byggelser, og at nybyggeriet opferes i flugt
med tilstedende facader. I anden omgang
kommer alle detaljerne, men herom senere.

_1 Bygnmgers placermg og
ydre ﬁ'emtrwden

Ved om - eli.er ti]b_ygning-, kan vofe gamle

huse og bybilleder kun bevares, sifremt
forandringerne foretages med omtanke og
respekt for helheden. Hvis ikke man’ gor

- dette, resikerer -man, at huset skiller. sig
-meget ud fra de andre gamle huse, og at det.

i sig selv bliver uharmonisk.

Nér man ser de darlige eksempler er man
aldrig i tvivl. Typisk drejer det sig skalmu-
ring af facader med afvigende sten, isetning

af store glaspartier, voldsom skiltning, .

isetning af moderne typehusdere, etable-
ring af store tagudhzng,. utilpassede til-

‘bygninger 0.5.v.

Star man for at skulle udvide sit hus med en
tilbygning, kan man ofte lare meget ved at
studere, hvordan husene traditionelt er ble-
vet udvidet. Det kunne vare at huset blev
forlenget, at der blev bygget et nyt hus
parallelt med-det cksisterende eller at der
bygget vinkelret pa det eksisterende hus.
Grundregler:.
e Bypningshegjder og bygnlngsdybder skal
afstemmes efter gadens bredde og hej-

den -og dybden pa de- omkrmghggende_

huse.

e Facaders vandrette og lodrette opdeling '.

skal bevares eller genskabes ved facade-
renoveringer. '

e Facader skal opfaties som en arkitekto-
nisk helhed fra sokkel til tag.
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1.2 Ta;ge |

Tagformer og tagmaterialer

Med industrialiseringen, som 1 Danmark
regnes fra midten af 1800-tallet, dukkede
nye materialer op, og dermed opstod ogsa
‘muligheden for nye tagformer. Skifer, zink

og tagpap vandt frem og gav mulighed for-

lavere taghzldninger., Skifer blev iser et

~ typisk materiale for offentlige bygninger, -

Jernbanestatloner posthuse skoler m.v.
Men ogsa en del beboelseshuse fik den gra-
sorte naturskifer. Et eksempel pd et sidant

tagmateriale findes pd ejendommen Jernba-
negade 9, pi det nordvestlige hjorne af

Adelgade og Jernbanegade.
Helvalmede tage vandt indpas i | barokkens
og rokokoens fritliggende enkelthuse. De

ses sjaeldent pd byhuse i tzttere bebyggelse.

Fra 1700-tallets midte til omkring 1800-
tallets slutning anvendtes halvvalmen dog
hyppigt. Med udviklingen af “Bedre bygge-

skik” i begyndelsen af 1900-tallet fik det

halvvalmede tag stor udbredelse. Et ek-
sempel pa halvvalm kan ses pa Ebeltoft gl.
Radhus.
Betegnelsen “halvvalm” er. en omtrenthg
angivelse. De tidligste fynske og de jyske
halvvalm afskar over 2/3 af gavltrekantens
hejde. P4 nyere bygninger afskarer halv-
valmen. som regel 1/3 eller mindre af tag-
~ hgjden. o
Halvvalmens haaldmng er i reglen afthzngig

af bredden mellem spzrene. De traditionel-

le halvvalm afskzrer rygningen indtil det
forste spaerfag.

*Halvvalm og helvaim

Det sikaldte mansai"dtag, eller gebrbkket

- tag, har en knazkket tagflade. Mansardtaget

er i begyndelsen et typisk baroktag anvendt

~ pd herregarde, palazer og sterre byhuse.
" Gennem 1700-tallet vandt det ogsa indpas i

den almindelige husbygning.
Jernbanegade 9 er ligeledes et eksempel pd
et hus med mansardtag,

Helvalm og rnansardtage herer til undtagei—
serne i Ebeltoft midtby.

Halvvalm og opmurede gavle derlmod ma'

betegnes som dén lokale byggeskik, som
skal bevares og viderefares ogsd i nybyg-
gerier, Ligeledes herer det med til traditio-

_ nen, at tagene skal vare symmetriske og
udfores med en hazldning pa 40-55. grader.

Med hensyn til tagmaterialerne pabyder den
lokale tradition, at tage skal tekkes med
rode vingetegl af middelformat.

Andre tagformer og andre materialer v1l_

kun sjeldent kunne give et godt resultat.

Grundregler:

* Tage skal veere symmetrlske saddeltage '

med en taghzldning pa 40-55 grader.

Der kan. ikke forventes: tilladelse til
. asymmetriske tage, mansardtage, hel-

valm eller flade tage.

o Der tillades halvvalm indtil max. 1/3 af
taghgjden.

e - Tage skal tzekkes med rede Vmgetegi af

middelformat (14 sten/ m?). Rygmngs-

sten skal leegges i mertel.

‘s Eksisterende traditionelle tage mi som

hovedregel ikke zndres. |
o Udnyttelse af tagrum skal som hovedre-

- gel holdes inden for det eksisterende

tagproﬁl.

‘Térne og Sp:r

Téarne og spir skal bevares eller genetable—
res i samme udformmning med samme detal-
jer og materialer som oprindeligt.

Ebeltoft midtby

Traditionel vinge z‘egl

Andre tagméterialer'end rode tegl

Andre tagmaterialer end rede-tegl accepte-'

res kun 1 tilfzlde, hvor en bygning oprinde-

ligt er udfert med et andet tagmateriale. -

Hvor der er mulighed for det, skal der dog
ogsa her etableret tegltag.

P4 mindre udhuse og fleks. lysthuse vil der
kunne tillades tag af pap eller zink. '

Gesimser _ ,
Tage ma ikke udfares med udheng. Over-

gangen til facaden skal hvile pd en gesims,
og der ber som hovedregel udﬁares op-

_ skalknmg

. Tagrender og nedlab

Kun gennem de sidste arhundreder har en -
egentlig, systematisk samling af tagvandet i

- vore byer vaeret kendt. Initiativet til opsat-

ning af tagrender er opstiet, fordi store

nedbersmangder beted skader péd de teet- -

hggende huse. - ,
Af samme arsag er det i dag ogsé vigtigt at
holde tagrender og nedleb i orden. Udgif-

~ ten til reparation af tagrender m.v. er be-
grenset set 1 forhold til de udgifter, der kan

blive folgen af at tagvandet fir lov il at
treekke ned i murvark og vinduer.

Derfor er det. vigtigt at holde tagrender,
skotrender, nedleb og tagbrende funktions-
dygtige, saledes at vandet ledes hen, -hvor -

“det pnskes, enten over fortov til rendesten,

eller til tagbrend.
Tagrender og nedleb skal udﬁares i zink
eller kobber. :

 Gesims med opskallning

Tagrender og nedlob N
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. Ebeltoft midtby

1.3 Tagvinduér

- Generelt om tagvinduer

- Tagvinduer. skal som hovedregel udferes sa
sma som muligt. Pa tagflader der vender ud

- mod-offentligt areal, ma der kun anvendes
stgbejernsvinduer, “fredningsvinduer eller

glastagsten. Sterre tagvinduer. mi kun an-

vendes pd tagflader, der vender bort fra-

offentligt areal.

Det ber vurderes, om der kan etableres
kviste eller vinduer i gavl 1 stedet for tag-
vinduer.

Grundregler om tagvmduer

e Gamle stebejernsvinduer skal 1standsaet-

" tes, hvis det er muligt.

o Tagvinduer ma ikke anbringes tat pa
kviste, kip og taghjerner.

° Tagvmduer skal anbringes harmonisk
med den underliggende facade.

» Gennemgiende band af tagvmduer god-
kendes ikke.

o Knzkkede tagvinduer godkendes 1kke.

14 Kviste

Salnmenlignet"rhed tagvinduer, giver kviste -

meget gode muligheder for at udnytte tag-

rumniet. Det brugbare gulvareal bliver stor-

re, lysningsarealet bliver storre og man fir
mulighed for udsyn til gade og gard.
I forhold til bygningsarkitekturen og bymil-

joet, kan kviste vaere med til at skabe en

smuk variation.

‘Der findes en razkke kvisttyper: kvist med
saddeltag, kvist med buet tag, trekantkvist,
taskekvist, frontkvist og feks. medaillon-
kvist {Oeil de Beuf),

J7d
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| Kvist med buer tag, kvist med saddeltag og

taskekvist

Generelt B
Som hovedregel skal oprmdehge kv1ste

bevares.

- Ved istandsattelse og udskiﬁnihg skal kvi-
ste som hovedregel udferes i samme mate-’

riale og dimensioner som de oprindelige.

Nye kviste skal 'tilpasses bygningens arki- |

tektur. F.eks. mé de ikke vare storre (eller
flere} end at bredden p& kvistene ikke
overstiger 1/3 af facadelengden.

Kvistene skal placeres i regelmassig takt.

og korresponderende med underliggende
vinduesplaceringer eller andre facadedetal-
jer.

I tagflader med kviste skal nye lysindtag

- som hovedregel udferes som kviste. Smi.
tagvinduer (fredningsvinduer) kan dog

etableres.

Kvist med 2-rammet vindue

* Vinduer i kviste skal vare i traditionel ud-

forelse i tree, 2-rammede eller 3-rammede.
Vinduerne skal males.

I eksisterende kviste' skal vinduesrammer -

indbygges pa traditionel vis i kvistkarmen.

Frontkarme skal have samme dimensioner

som de oprindelige.

- Zinkafdzkningen m3 ikke trazkkes frem og
- dakke hele frontkarmen.

Efterisolering af kvistflunker skal ske ind-
vendig eller i konstruktionen, sz flunkerne

- fremstar med samme dlmensmner som op-

rindeligt.
Etablering af glas i ﬂunker er et fremrnede—

lement, som ikke v11 blive godkendt til ga- '

desiden.

Kvistfacaden mi 1kke rykkes tllbage for at

give plads for altan.

Altaner ma ikke placeres ovenpa kvisttage.

Traditionel skorsten, her vist uden overfla-

debehandling.

1.5 Skorstene og-

brandkamme

Skorstene - . _
Skorstenene (-piberne) er en vigtig del af
bygningens ydre fremtraeden. I gamle dage

“var de et signal til omverden om social

status. Flereé skorstene vidnede om flere

~ rum og sterre huse.

Eksisterende traditionelle skorstenene skal
bevares. Flere skorstene. vil generelt vere
en god ide. En traditionel bygning virker
afstumpet uden en skorsten. * -

Eksisterende skorstene md ikke nedlazgges.

Nedlegges et centralvarmeanlzg, vil det

veere en god ide, at benytte skorstenen pa

. anden made, feks. ved at tifkoble en bran-

deovn eller benytte den som ventilations-
skakt. o _

Skorstenens afslutning over taget, skal altid
udfores som en traditionel skorstenspibe i
mursten, med sokkel, skaft og gesims.
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Skorstenspiben skal vandskures eller szk-
keskures og dernast kalkes eller males.
Som hovedregel skal skorstenen placeres i
kippen.-

Inddaekning Ved tagsten skal udfﬁres med‘

martel.

»Brandkamme : oo
Eksisterende brandkamme skal bevares.
Brandkamme skal afdzkkes med teglsten
- eller zink. - - o _

- Brandkamme skal have samme overflade-
behandling som husets ovrige facader.
Inddekning ved tagsten skal udferes med
martel.

- sakaldte * bondehusvinduer

> B o [

- Traditionelle vinduestyper |

1.6 Vinduer

Vinduerne er husets gine. Storrelse og ud--

formning er derfor af stor betydning for,
hvordan man opfatter bygningen.

Rammesterrelsen og glasinddelingen, for-

teeller om bygningens alder og byggestil. De
gamle velproportionerede vinduer med sma
rudefelter og fine proﬁlennger er marnge
steder skiftet ud.

. I 60°erne og 70’erne blev vinduerne ofte
udskiftet med store termovinduer, 1 80’erne’

og 90’erne blev mange vinduer udskiftet

med hvide bredrammede indadgaende

plastvinduer, eller man skiftede ud til de
( “ med termo-
ruder og brede sprosser. Det sidste i et for-

~ sog pd at {3 huset til at se gammelt ud.

Denne udvikling har ikke medv1rket til en
forskennelse af bygmngerne

Nar der sklftes vinduer ud, skal der tages

hensyn til husets oprindelige arkitektur. -
* Nye vinduer skal fremstilles i tfa%,- og have
samme format, sprossebredde, opdeling og -

detaljering som de oprindelige vinduer.

!

Gamle vinduer kan méske repareres og

forsynes med forsatsrammer - en bade god

og smuk lasning, _
Nye vinduer med termoruder og brede

sprosser vil ikke blive godkendt.
Vinduer med rammer uden sprosser kan

- udfares med termoruder, hvis glaslisterne
-udformes som kitfalsglasliste. Bundglasli-

ster i aluminium kan ikke godkendes. .

Vinduer med sprosser skal udfares som de

oprindelige, d.v.s. med enkelt lag glas med
kitfals i den yderste ramme. -

Heengsler og andet beslag skal savidt det er
muligt reparéres og bevares. Nye beslag

skal vaere af tilsvarende udformning som ™

det oprindelige. .
Vinduerne skal placeres s§ de danner en

god rytme i facaden.

Ebeltoft midtby

Der ma 1kke isettes tonede ruder eller buet :

glas,

Vinduer skal altid males med en dxkkende
maling. Farvevalget skal ske under hensyn
til facaden og det bevaringsvardige bymil-
j@. Ved @®ndring af vinduer skal der altid
forst indhentet tilladelse fra kommunen. .

1.7 Dere og porte

[
| —— |

A
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Facade med udstillingsvinduer

, Udstllimgsvmduer

Et udstillingsvindue ‘kan vere med t11 at
skabe variation og stemning i gadebilledet.

Udstillingsvinduer skal som hovedregel
vere udfert i1 fre, vinduer kan udferes i
andet materiale; hv;s det er historisk be-
grundet. .

De skal placeres siledes, at de respekterer
bygningens lodrette og vandrette opdelin-

ger, og de skal placeres, sd de er tilbage- -

trykket nogle fi centimeter i forhold til

facaden.

Udstllhngsvmduer ma ikke vare tﬂda:kket

eller tllklaebet

.

==
=

2—flgjét rammedor

Dare

Der  findes mange forskelhge typer dgre:

fyldningsdere med en eller flere fyldninger, -
rammedgre, revledare m.v. Uanset hvilken -
type hovedder man har, er det v:gugt at

vedligeholde den. :

Igennem flere é’trh'undreder har deren, geﬁ-
nem sin placering og udformning, verét en
af facadens vigtigste detaljer, og vi har lyk-

‘keligvis endnu mange fine eksempler pi

hoveddere med en smuk detaljering. Denne
udsmykning har desvarre ofte varet arsag
til ‘vedligeholdelsesproblemer, med det re-
sultat at ejeren har valgt at udskifte deren.

I fremtiden skal der geres en sterre indsats
for at bevare de fine dore gennem vedlige-

| holdelse og reparationer.

11
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© Er en udskiftning uundggelig, skal man
~ veelge en lgsning, som tilpasses bygningen

og som svarer til den gamle dor.

En udskiftning til en"moderne typehusder
vil skamme et gammelt hus, fordi de ele-
menter, huset nu er sat sammen af, ikke
passer til hinanden. '

Dare skal udfores i tre og overfladebehand-

les med en dekkende maling.

Ved renovering eller genetabléring er det

- vigtigt, at deren-er 1 overensstemmelse med

det oprindelige udseende og materialevalg.

_Det er ogsd vigtigt, at derens farver er i

overensstemmelse med den tidsperiode, -

som deren stammer fra. Det kan vere ba-
rokkens merke farver eller klassicismens
lette og lyse farver.

Det er vigtigt at bevare detaljer sisom dﬁr-
greb og brevskilte. Hvis de oprindelige er
géet tabt, kan man forsege at finde nogle
der ligner, eller hvis det ikke kan lade sig
gore, sd kan man anvende et enkelt og tid-
lost dergreb og brevskilt. -

En forenkling af selve derens udformning

og detaljering kan eventuelt komme pa tale.
Men det ma vurderes i hvert enkelt tilfelde.

- Porte - ‘ '
I byhusenes arkitektur har porten sammen-

med hovedderen gennem arhundreder va-
ret et vigtigt elementer i facaden. Porten

og/eller deren har i de symmetriske opbyg-

gede facader haft en afgerende rolle. _
Oprindeligt havde porten farst og fremmest
- ‘en brugsmassig betydning, og selv i1 dag er

der mange steder i Ebeltoft, hvor porten er.

den eneste adgang til garden.

Foruden det funktionelle, knytter bevarings-
interesserne sig dog til selve porten og hen-
synet til facaden og gadens helhed.
Porttyperne 1 vore byhuse fordeler s1g no-

genlunde som derene. Der er dog overvagt
af revieporte med en lodret bekledning af

bredder. Porte udfert som rammer med
fyldninger findes ogsa.

Vedligeholdelsesarbejder vil kunne deles op
1to kategorier. Den forste vil vare at holde
porten intakt, men ikke egentlig funktions-
dygtig, den anden vil vare bade at holde

_porten intakt og funktionsdygtig.

Det er vigtigt for helheden, at porte ved
renovering eller genetablering er 1 overens-
stemmelse med det -oprindelige udseende
og materialevalg,

Gamle fotografier kan maske vise, hvordan -
porten har set ud for, eller man kan finde

bygninger fra samme tidsperiode og stilart
med intakte originale porte.

I lighed med derene, kan en forenklmg af
portens udfonnmng og detaljermg komme
pé tale, men det md vurderes i hvert enkelt
tilfzlde. ' '

Porte skal udferes i tre og’ overﬂadebe-'

handles med en dakkende maling,
Beslag skal genanvendes, hvis det kan lade

sig gere. Er dette ikke muligt, skal der an-

vendes nye beslag ﬁ'emstﬂlet efter gammel

~ model.

1.8 Facadematerlaler 0g

~behandling

Facadematerialerne er af afgorende betyd-
ning for bygningernes mdpasmng i det avri-

. ge gadebillede.

Karakteristisk for de oprlndehge bygnmger
har veret bindingsverksfacaderne og de
rade tegltage, og senere har det varet de
pudsede facader og rede tegltage. Hele
bygningen har kunnet opfattes som en hel-
hed fra terraen til tag.

Nogle bygninger er blevet forsynet med
facadebeklaedninger i butiksetagen. Disse

bekladninger er ingen wmstetisk gevinst for

bygningerne. Der er ofte tale om trabe-
kleedninger, men ogsd mosaikstifter, me-
talplader og eternitplader, findes der ek—
sempler pa.

De anvendte beklfndmngspiader er fremme-

de for husets arkitektur og de bevirker, at -

bygningsarkitekturen og samspillét med den

@vrige bebyggelse forringes.

Bmdmgsvzerk - ' o
Oprindelig har bygningerne i m1dtbyen va-
ret opfort i bindingsverk med murverk i
tavlene, som enten stod i blank mur eller
pudset/vandskuret og kalket eller malet.

Sencre blev de fleste bindingsverksfacader
erstattet af grundmurede facader som i dag
fremstar pudsede og kalket eller malet.
Bindingsveerket, som kan vare udfort af eg
eller ndletree, skal overfladebehandles lo-
bende for at hindre vandindtrangning.
Kommer der vand ind i bindingsvarket, er
der stor risiko for rad og svamp.
Overfladebehandlingen ber udfores med
tretjere, oliebaseret maling eller kalk, alt
efter traditionen ved det enkelte hus.

Ved skader opstdet som felge af rad eller
svamp, er det vigtigt ikke at reparere med
martel eller lign.,, men enten at borthugge
det angrebne sted og udluse eller udskifte
hele lzngden af tommeret. Det er vigtigt, at
man serger for at hele det angrebne sted
flernes, og at det nye temmer plus det an-
grebne  sted bliver impraegneret ntod

- rad/svamp og insekt angreb.

De forskellige fremgangsmader beskrives i
“Byhuset “ side 120, “Landhuset” side 102,
samt i Skov - og Naturstyrelsens “Infor--

mation om Bygningsbevaring” i afsnittet

om reparation af bindingsvaerk 191189-16.

Murvaerk

Facadernes oprlndehge overﬂader skal 1
videst muligt omfang bevares.

' Overgang ved bjelkelag i bindingsverk.

Revleport

Bevaringsverdige murveerksdetaljer

12
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Hvis et hus er bygget i blank mur; skal det

ikke overpudses eller males, og et hus der
fra opforelsen har varet pudset, malet eller

kalket; skal forsat vedligeholdes i samme

ydre stil.

Det er vigtigt at der ogsd passes pa gesim- -

ser, indfatninger og .andre facadeudsmyk-
* ninger, der er med til at give husenc deres
tidstypiske eller individuelle praeg. -

. Blank mur : - :
Ved reparation af ﬁlger i murveerk som
fremstar som blank mur, ber der anver}des
en ren kalkmertel. '

Ved udskiftning af mursten i en blank mur,

er det vigtigt, at d¢ nye sten ligner de eksi-
sterende. Bide i farve, form og overflade. .
Mange teglvaerker kan fremstille mursten i

de specielle farver, former og overflader

efter bestllhng

 Pudset murvzerk :

Skal et pudset hus repareres, bzr det udfo-
res i en ren kalkmertel, da den er si ela-
stisk, at den arbejder sammen med mur-
veerket i de bevagelser, der altid opstar i et
hus. Samtidig er den - i modsztning til ce-
ment - s4 aben, at fugt i muren kan komme

~ ud igen. Kalkmgrtelen kan ogsé med fordel

anvendes til reparation af gesimser samt
andre pudsede eller trukne detaljer. -
Ved senere overfladebehandling skal det
understreges at kalk kun binder godt pa
kalkmertel, og’ at cementmertel i ﬂVI‘lgt
heefter darhgt pd gamle murster.

Facadebeklaednmg/facadersoiermg/ny
skalmur

Facader ma ikke dakkes af udvendig isole- '

ting eller anden form for facadebeklaedmng,
_idet sadanne arbejder vil fierne facadernes
overfladestruktur (stofligheden), bygnings-
detaljerne, og originaliteten i det bevarings-
veerdige miljo. - ‘

Naturstenssokkel

~ Sokler : o
Soklen eller husets fod bestar pa mange'

grundmurede huse af en rekke solkelsten
af natursten (feks. granit) i hele husets
lengde. Ofte er de kun opsat 1 gadesiden,

_ mens de kan vaere udeladt i gavlene og til

garden,

Natursten, der kan vare t11huggede kvadre -
danner husets synlige sokkel. De er indmu-
ret 1 fundamentet og har et fremspring fra

det overliggende murvark pa 2 til 5 cm.

Soklens vigtigste funktion udover en mar-

kering af husets basis, har varet at beskytte
murverket som netop ved overgangen til

‘terren er serlig udsat for fugt, frostskader

og slag.
Hvor man ikke har bygget huset méd en

‘rekke solide sokkelsten, har man i stedet

stebt soklen i beton eller muret den op. 1
begge tilfzlde har man pudset soklen 1
pudsmertel, som kan vare en hydraulisk
kalkmertel. Ved vedligeholdelse eller repa-

ration bgr man anvende samme martel som

oprindeligt d.v.s. en kalkmaeartel.

. Til overfladebehandling af sokler har man_

for i tiden anvendt tjere eller asfalt. Til
fremtidig vedligeholdelse ber - anvendes

~ asfalt eller en olieemulsionsmaling, farven

skal vaere sort eller mork gri. -
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Muret sokkel med grundfugispeerre

Fugt

Det storste problem i de gamle ydermure

er at de optager fugt fra luften, slagregn
m.v. samt fugt fra Jorden gennem funda-
menterne.

- Denne fugf opsuges 1 murvaerket og skal -

kunne forsvinde igen. Muligheden for at
denne fugt kan afleveres til luften igen ned-

‘'seettes, sifremt man isolerer uden ventilati-
- on af murens inderside. Og hvis overflade-

behandlingen tilmed er damptet, er der stor
ristko. for ophobning af fugt 1 ydervaeggen
og dermed risiko for frostskader.

Den opstigende grundfugt sikrer man sig
bedst imod ved, at fa indlagt murpap i hele
ydervazggen. De gvrige fugtproblemer und-
gas bedst ved, at man sgrger for at aflevere
sin fugt udadtil. For at sikre dette, bgr man
soge sagkyndig hjelp. En hovedregel er
dog, at man altid ber vaelge en overfladebe-
handling, der tillader fordampning, sasom-
kaik eller en oheemulswnsmahng

Overﬂadebehandlmg med kalk

Kalkning er den billigste overﬂadebehand—
ling af alle.

Samtidig kan en kalket mur holde i en halv
snes dr, hvis arbejdet er udfert rigtigt, og
man benytter en god kalk. Der skal bruges
kulekalk som er lagret i mindst 5-7 &r, fordi
den haetder og hzefter bedst. =

Hvidtekaik bar blan(ies i forholdet 1 del
kulekalk til 5 dele kalkvand. Ved kalkning

- skal murvaerket vandes ferst, sa det er fug-

tigt under arbejdet. Ror hyppigt 1 kalken
mens der kalkes. Der skal som regel kalkes
to gange, for at det dezkker helt. Anden

* strygning ber foretages nir ferste lag er

tort. Taget eller diset vejr er bedst, fordi en
hej luftfugtighed medferer den bedste
herdning. Forér og efterar er derfor de
bedste rstider. Kalkning ber altid -ske i
skygge. Ved kalkning pa serligt udsatte
steder kan kalken tilsattes. fint kvartssand
som derved sikrer en bedre vedhafining.
Hvis en kalket mur skal farves, er det vig-
tigt at bruge kalkaegte tarfarver, _
Torfarverne er de eneste, der kan klare
opblanding med kalkvand uden at @ndre
kulgr. Denne egenskab har de sdkaldte
jordfarver, f. eks. okker, umbra, dodenkop
og engelsk rod. :

Overfladebehandling med maling -

| ‘Huse bygget i den sidste halvdel af 1800—

tallet er ofte “fodt” malede.

Oprindelig malede man med olieemulsi-
onsmaling, som var en blanding af linolie-
fernis og limvand, kaldet tempera. Den er
tilstreekkelig aben, til at muren kan &nde. I
modsetning hertil er ren oliemaling meget
diffusionstzt og skaller derfor' af. Det
samme problem stoder man pé, nar der er
brugt acryl eller plastmaling udvendig.
Plastic- og acrylplastmaling er tatte malin-
ger, der ikke tillader regnvand i at treenge -
ind 1 muren, men til gengzld heller ikke
lader ret meget vand og fugt indefra treenge
ud. Derfor ber man ikke anvende sidanne

‘malinger som udvendig overfladebehand-

ling.

Konklusionen ma vare, at der ber anvendes
en olieemulsionsmaling som facademaling, -
der er spzndingsfri, og som tillader muren’
at ande.
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1 -'9 Férver'

Facadernes farver er i hgj grad med til at -

prege bybilledet.

Derfor er det vigtigt, at nar der skal vaelges
farver til facader, ber det.ske under hensyn
til bygningernes alder og stil, men ogsa i
forhold til de omkringliggende bygninger.
Valg af farver til gesimser, band, vinduer,
vinduesindfatninger, dere m.m., skal fore-
‘tages i overensstemmelse med facadens
arkitektur og gvrige farver.

Gavle skal males i harmoni med den evrige

bygning. -
Aistetisk giver de gamle malingstyper og
kalk de bedste Ipsninger, bade som helt nye
og under deres naturlige nedbrydning.
- Praksis viser ogsd, at kvaliteten og hold-
barheden er bedre end mange af de moder-
ne overfladebehandlinger.

Udgangspunktet for facadefarver er, at der
ikke ma anvendes sterke farver pa facader-
ne. :

I stedet skal der bruges farver fra jordska-
laen. Jordfarverne er hvid (kridt, titan-
hvidt), sorte (kenreg, bensort), guldokker,
ultramarin, kobolt, engelskrgd cinnober,
gronjord, umbra, tera di 51enna og doden-
kop. .

P4 bagsiden af Lokaiplan 177 er der en
farveskala, som herefter er gaeldende i
mldtbyen ' L

Gavlmalener og reklamer i form af kunst-
nerisk udsmykning, kan ikke forventes
- godkendt, med mindre saerllge forhold taler
 herfor.

Facadefarver fremtreeder meget forskelligt,
alt efter hvilket lys og pa hvilken flade de
ses pd. Det anbefales derfor at lave farve-
prover pa stedet inden den endehge farve
og glans vaelges

Facadefarver,. sokkelfarver og farver til
porte, dere og vinduer m.v. skal altid af-

stemmes efter hinanden og den gvrige be-
byggelse i omradet, dog skal farve pa sok-

kel enten vare sort eller mirk koksgra,

gesimser, band m.v. pd facaden ber som
hovedregel vare hvide. Vil man @ndre far-
ve pi sit hus, forudsatter det altid godken-
delse ved kommunen.

1.10 TrappeSteh m.v.

De traditionelle materialer til trappetrin er

granit eller sandsten og sjzldnere gotland-

ske eller plandske sandsten. Som hoget
ganske sarligt, er der flere steder her i

Ebeltoft anvendt ligsten. Eksempler herpa

kan ses i Adelgade

Granit er bedst egnet med sin styrke og
holdbarhed overfor slid, frost og slag.

Hvor naturstenstrin er forsvundet, er de

ofte erstattet af stebte trin 1 beton. Den
rene beton er at foretrekke frem for be-

legninger med klinker, mursten eller tynde

naturstensplader
Sadanne belaegninger er fremmede for =l-

dre bygninger. Mursten og klinker er tillige '7

glatte og farlige beleegninger pa en trappe.

Hvor det ikke er muligt at anvende natur-

sten som materiale til nye trapper, ber disse

stabes 1 beton. Vanger og st@dtrin skal ma-

~ les i samme farve som sokkel d.v.s. sort

eller mark gra.

Smedejernsgel&:ndere

De gamle smedejemsgelaendere er smedede
i massivt jern. Det er af stor vardi, at der
passes godt pa disse ofte fine arbejder. Et

seerligt fint eksempel kan ses pa ejendom- -

men Adelgade 28-32,

Fas’tgﬁrelsé af gélaf:ndere i nétdrsten sker
bedst ved at de indstebes med bly. Det be-

skytter jernet godt og blyets bladhed bevir-
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ker, at der er mindre fare for en spraengning

af stenen som felge af rustdannelse.
Fastgprelse pa bygning kan ske ved indmu-
ring eller med skruer. Gelendere ber males
og bedst til dette er en grafit maling, se side
288 1 bogen “ Byhuset®.. :
Nye gelendere ber udfares i rnasswt jern
og ikke af bukkede ror eller Jernrﬁr der
skrues sammen. :

Smedejernsgel&ender

1.11 Markiser o.lign.
‘Markisers formal er at skzrme vinduer og
dere mod sol og regn - men desvarre

medferer de ofie ogsa en forrmgelse af det

- amstetiske milje, idet de dominerer og
skeemmer de bygninger de er opsat pa, sa-

vel som gademiljeet i det hele taget.

P4 det enkelte hus er de med til at todele
facaderne og skabe et uharmonisk udtryk,
hvor i gvrigt udsynet til den overliggende
bygning forhindres eller vanskeliggores. De

historiske traek og bygningsdetaljer udvi-
skes. -
1 forhold til gademiljget er markiserne do-
minerende, de dominerer oplevelsen af ga-
derummet og medferer som regel et uor-

" dentligt helhedsindtryk.

Det er pd denne baggrund, at faste marki-
ser, halvtage eller lignende ikke vil blive
godkendt. . :

Derimod vil sammenfoldelige/oprullelige
markiser kunne godkendes. De er ikke sa
dominerende og anmasende, og kan tilpas-
ses bygningsfacaden.

Markiserne skal tilpasses vindues- og der-
dbninger, saledes at murpillerne visuelt har

‘forbindelse med resten af bygningen.

Dugen skal vare lyst ensfarvet, refleksfrit
leerred eller lign. materiale med max. 15 cm.
hgj forkant.

Undersiden af markiser skal vaere havet
mindst 2,20 m over terren. De kan opszt-
tes indtil 1,0 m fra kerebane eller cykelsti.
Markiserne skal som hovedregel holdes fi .
for péskrift. '

Opsaztning af markiser krver altid forud-

* gdende tilladelse fra kommunen.

Facadeudstyr i pvrigt

For visse forretninger kan det veere ned-
vendigt at sikre udstillingsvinduet mod ty-
veri og rudeknusning. Det er vigtigt, at
tyverisikringen tilpasses forretningsvinduets
karakter og udformes saledes, at forretnin-

- gen heller ikke skemmer det bevanngs-

vardige byrmlj;a efter lukketid.

" Tyverisikring ber udfores med specieit. for-
“staerket glas og/eller alarmtrade. Hvor dette

ikke er muligt kan man anvende gitre som
skal monteres pa indvendig side af vinduer-

T one.

Tyverisikring 1 form af lgse gitre skal tilpas-
ses vindues - og derinddelingen.
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1.12 Facadebelysning
Belysning . af bygningsfacader kan vare
meget dominerende i bybilledet. Det for-
vrenger bygningerne og bygningsdetaljer-
ne, og det er ofie forbundet med et over-
drevent stort lysniveau 1 gadebilledet.

I Ebeltoft er facadebelysning uforeneligt |

med hensynet til - det bevaringsvaerdige
bymiljo, og der kan derfor ikke forventes
tilladelse hertil. '

* Belysning af skilte mV pa facader er be-
skrevet 1 afsnit 2.3,

1.13 Tekniske
installationer

Kabelskabe m.v. :
Det ber tilstraebes at der ved opsmtnmg af

div. former for kabelskabe f.eks. for anten-

ne, telefon og elektricitet tages hensyn til
hvor disse placeres, sdledes at de ikke
~ skeemmer bygninger eller omgivelser.
Der bar ved valg af sddanne skabe tages
hensyn til design, farver og sterrelser, séle-
des at de fremtreder mmdst muligt 1 ga-
debilledet.
Maleraflesningsstik bfar placeres pa en sa-
dan made at de ikke skemmer bygninger.,
Hvor det er- muligt, skal dée nedgraves,
placeres i false ved keldervinduer elfer tet
 pi andre installationer, siledes at de er
samlet pa et sted. Farven pa kabelskabe ber
vaere som baggrunden, feks. sort eller
merk gra, nar de stir ved en sokkel,

Ledningsforing

Det kan ikke tillades, at. der bhver ophangt
luftledninger under nogen former pa steder,
der er synlige fra offentligt omrade. -

Ledningsfaring pa facader m.v. der er syn- -

lige fra offentligt areal kan heller ikke tilla-
des.
Man ber derfor neje overveje placerlng af

 tekniske mstallahoner inden ops®tning, -

sidan at disse kan opsettes uden synlig

ledningsforing. F.eks. med en fremforing af
_kabler bagfra, eller ved mdfrassmng af kab-

ler i vag.

Belysmng

Ved belysning af" oﬁ‘enthge arealer gader,
torve, stier, pladser m.v. skal armatur og
stander vaere i en udfersel som beskrevet i

Ebeltoft Kommunes katalog over gadem- _
~ventar. _ ‘
Privat belysning af udendersarealer, der kan -

ses fra offentligt omrade, ber veer af enkel
tidles udformning med en lysgiver med

gledelampekarakter.
Armatur og placering skal godkendes for-. .

inden opsztning.

Ventilationsanleeg m.v.

Opsatning af ventilationsanleg, udloftnin-
ger, luftindtag temperatur - og vindmélere
pa tag: eller facade, synligt fra offentligt

.omrade er ikke tilladt.
. Man ber 1 stedet opsatte disse installationer

andet sted pd bygningens tag og facade, pa

en sadan made af disse ikke virker skam-

mende pd bygning -og omgivelser. Det vil

‘veere en god ide, at overfladebehandle in-
stailationerne med mat sort eller merk gra 7

maling for derved at hindre reflektion.
Der skal seges om tilladelse til opsatning.

Energlanlaag :
Solfangere og vmdmﬁller ma 1kke opsxttes
s de er synlige fra offentligt areal.
Brazndeovne og pejse ma opsties og til-
sluttes eksisterende eller ny skorsten,
Der.vil ikke blive givet tilladelse til opsat-

ning af stélskorsten, da disse ikke vil passe -

Ebeltoft midtby
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midtbyen.

Det ‘er tilladt at installere }ordvarmeanlaeg
hvis varmevekseleren opstilles séledes, at
den- ikke kan ses fra offentligt areal og i

pvrigt ikke virker sk@mmende.

Antenner m.v.

* Ingen former for udvendigt monterede sen-
de - og modtageantenner, paraboler o.lign
 mj opsettes fornys, moderniseres efler ud-
bygges safremt dlSSS er synlige fra offentligt -

omréde.

Man skal derfor vaelge en placering, hvor
opsetning af ovenstdende ikke wvirker
skeemmende, hverken pa bygmng eller om-

givelser.

Opsetning af ovenstdende, kan kun tillades

efter ansagning til byradet.

Det vil altid veere en god ide at fa radgiv-
ning af Kommunen inden endehg placermg
Vaelges

'1.14 Udhuse, lysthuse,

drivhuse, pergolaer,
garager m.v.

Udhuse '

" Hvis man har brug for et udhus eller skur,
er det en god ide at tage udgangspunkt ide

traditionelle lokale eksempler.

1 Ebeltoft er mange af udhusene opﬁart som
vaskehuse. De fleste af dem, er opfart fJZSI’St '

i dette arhundrede.
Disse huse er enkle grundmurede smahuse
med en enkel gesims eller sugfjeel, med

teglhaangte heltage med skorsten. Deren er

som regel en révleder og vinduerne spros-
sevinduer.. Husene er kalket, med brunt

* eller gront treverk.

Man skal derfor velge, at tage udgangs—
punkt i et sédant “vaskehus®, hvis man en-
sker at opfore et udhus/skur. '

Man kan enten opfere det som et grundmu-
ret hus, eller man kan vaelge at opfare det i
tree, d.v.s. med stolpeskelet bekladt med

. lodret brazddebekledning, heltag med tegl

eller. sort tagpap og dere samt vinduer i en
enkel udforelse se afsnittet om dere og vin-

. duer.

Lysthuse ‘ ' '
Enkelte steder i Ebeltoﬁ ﬁndes der stadlg—

vak gamle lysthuse, s& hvis man pnsker at

opfare et sddant, er det ogsd her en god ide
at tage udgangspunkt i den lokale tradition.

Et lysthus kan feks. opferes som en bin-
dingsvarkskonstruktion bekledt med lod-
rette braedder, enten som hevlede eller som

tu, med en bredde pa mindst 10 cm.
. Lysthuset bar forsynes med vinduer i hele

facadens bredde, evt. smdsprossede med
smalle traditionelle sprosser med " kitfals.
Dearen kan udferes som planke eller fyld-
ningsder, med eller uden vindue.

Tage kan udfores som ensidigt, saddet -
eller pyramideformet med en heldning pa :

~ 10 til 20 grader.

Tagdaeknlng kan vare sort tagpap eller
zink, ‘

Drivhuse . :
Drivhuse ber opferes som’ et tradmonelt :
drivhus, med et barende traeskelet, fritssta-

- ende og med et tag der har fald til begge
- sider. Alternativt kan det bygget op ad en .

mur,og udfares med taghldning til en side.
Meget smé drivhuse, udfert 1 en alumiini-
umskonstruktion med placering og tag-
hldning som ovenstaende vil ogsd kunne
godkendes. :

Pergolaer n.v. IR
Til opferelse af . pergolaer og andre hgn
konstruktioner i forbindelse med bevarings-
vardigt byggeri, kan der alene forventes
tilladelsc i det omfang de ikke er synhge fra
offentlige omrader. : o
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- Tagdxkning ~udfert med transparente
~ plastmaterialer kan ikke tillades.

Ved andre former for overdakninger, f. eks

- vindfang og bislag, vil der blive taget kon-

kret stilling ud fra en vurdering af he]heds~

- hensynet

Garager, vognporte m.v. -
Garager, vognporte m.v. skal udferes og
tilpasses - omgivelsérne efter samme ret-

ningslinier som galder for udhuse og lyst
huse

1.15 Hegn

Private friér‘ealef sdfn grenser op mod of-
fentlige omrdder skal vaere hegnede. Heg-

" nene er med til at tegne miatrikelstrukturen -

og de er en vigtig detalje for opfattelsen af
havebypreaeget.

| Hegn kan udferes som havemur, sténgaéf-
de, plankeverk, stakit, levende hegnfhaek R

eller tangdige.
Hegn skal godkendes af kommunen form-
den de opstilles. : : .

Havemure

Murede hegn skal opfﬁres af teglsten der
vandskures/pudses og kalkes - eller males,
muren skal vere forsynet med afdekning,
enten som- rade uglaserede vingetegl af

© traditionelt middelformat eller som en af-

daeknmg udf(art af zmk

Stengserde

Stengzrde skal opfores i natursten. Der kan

feks. anvendes gramt marksten eller til-

“huggede sten.

Plankevaerk - i
Plankeveaerket er en billigere og lettere- las-
ning end en mur, med visse af dennes forde-

le. P4 ulempésiden, kan det navnes, at det

ikke er si holdbart. -

Det ferdige resultat afhenger ogsi her af

- materialer og udfarelse samt tilpasningen til
‘omngelserne P4 visse steder er planke-
-vaerket en mere rigtig losning end en mur

ville-have varet.

Ebeltoft midtby
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Stakitter
Omkring drhundredeskiftet Opﬁartes mange

~nye villaer og huse af meget forskelhg ud-

formning 1 vore byer.

Plankeveerk

Plankevaerket skal udfores af lodret 'tae.tl

stillede braedder eller planker og behandles -
 med dekkende maling eller trebeskyttelse i

farverne sort, svenskred, gra eller hvid.
Plankevaerket skal udferes med en overlig-

- ger,- der skal males i samme farve som

plankevarket.

Plankevaerker - af stﬂrre udstraakmng kan '

udfares i trykimpragneret eller ubehandlet

tree, séfremt plankeveerket udferes i sam- -
menhzng med en tilpas dakkende beplant-

ning. Hvis man efterfolgende onsker - at
overfladebehandle plankevarket, skal dette

_ ske i overensstemmelse med ovenstdende

farveskala.
Et plankevark har bade ret - og Vrang31de
RetSIden vendes mod naboen eller udad.

Portc

Porte 1 plankevaerker 0g garager skal udfe— .

res som sideh®ngte porte, enten som enkel-
te eller dobbelte, af twtstillede lodrette
breedder pd vandrette revler med skriband
som afstivning,. :
Andre former for porte som' f, eks. vtppe-
porte tillades ikke,

Haekken kan ved klipning formes 1 bredde
og hejde, som man gnsker, Den er for-
holdsvis billig i anskaffelse, og vedligehol—
delsen bestar i to arlige klipninger, forste
gang i juni og anden gang i august.
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 Skakit m. lage

Huseries forhaver blev ofte he'gr'let. af nyde-
lige malede stakitter. Stakitterne var med-til

“at binde bebyggelserne sammen. Udform-

ningerne var mange, Og hﬁ]derne svmgede
fra ca. 70-120 cm,
Ft stakit kan feks. udferes med lodrette

stave pa 32x50 mm som er tilspidsede for-

oven. De vandrette lesholter ber vare

50x100 mm og stolperne 100x100 mm.’

Stolperne ber nedgraves ca. 90 cm. -

Stolper kan eventuelt vare udfart af beton.
Alt trae ber vaere trykimpraegneret fyrretree,
fuldkantet uden storre knaster. Overfladen

“kan vaere ru eller hovlet.

Trazet behandles efter opsatning med daek-

“kende maling. Beslag, som og skruer skal

vare varmgalvaniseret.

Levende hegn/hakke

Udvalget af plantearter til levende hegn kan
feks. vare. hvidtjern, avnbeg, skovbeg,
naur, liguster, ren, lind og elm. De to sidste
egner sig bedst til kraftige hegn.

Ron og lind

Tangdlger

'Tangdlgerne i Ebeltoft er opﬁzrrt af baendel-

tang og fungerede oprindelig som et varmn
mod oversvemmelse af den lavereliggende
del af byens jorder, der 1a langs kysten. ‘
P grund af kebstadens lange udstraekning
langs kysten, har tangdigerne fdet et om-
fang, som ikke kendes andre steder i landet.

‘Tangdigerne mellem ‘Toldbodvej og Hav-
- nevej, samt de kommunalt ejede dlger pa

parkeringspladsen ved Fregatten Jylland og
langs Strandvejen fra Havneve] og sydpi er
alle fredede. - .
Ved fredningen i- 1957 blev clet pabudt
ejerne at vedligeholde digerne ved pllag-
ning af nyt tang; samt holde digerne bevok-

- sede med bukketorn,

P4 tveersnittet pd nzste side kan ses, hvor-
ledes tangdigerne er opbygget.

21



Vejledningen - den generelle del

. Ebeltoft midtby

Sandlog med .
sten- & leglbrokker

Taﬂgfag

Tvaersnit af tangdige

1.16 Beplantning’

Traer og buske er en vasentlig faktor for
“opfattelsen af bymidten som rolig og smuk
" og selvsagt opfattelsen af havebypraget.

P4 den baggrund skal den cksisterende be-
plantning pricipielt bevares. .

Treeer sdm er zldre end 25 &r mﬁ.'ikke_ fael-

des. Hvis man ensker at felde treer, skal
" man kontakte kommunen forinden. Dels for
‘at indhente tilladelse, men eventuelt ogsé
for at fi rAd og vejledning. Dette geelder
ogsé hvis man gnsker at beskzere sine treer.

Ved nyplantmnger skal der anvendes arter,’

som er naturlige for Ebeltoft midtby. Det
kan vare feks. vere ren, lind, kastanie,

plataner, valned og akacie, men andre -

lﬂvfaaldende traarter Vll ogsa kunne anven-
des.

Mindre treer og buske kan feks. vare

“hvidtjgrn, aable paere blomme, mirabel og
syren.

Det er muligt, at etablere en beplantning
foran husene umiddelbart langs vejskel,
sifremt det sker i henhold til den lokale
tradition. Der kan feks. plantes stokroser
og roser. Beplantningen ma ikke have ka-
rakter af et egentligt bed, og den ma ikke
vere til gene for fwrdsle'n.

" Beplantning ‘med naletraeer m§ ikke ﬁnde

sted

' 1.17 Fredede bygninger

Ved bygningsarbejder pa fredede bygnin-
ger, skal der altid spges om tilladelse hos

- Skov- og Naturstyrelsen.

Bestemmelsen felger af bygningsfredningen
og vedrorer alle arbejder der gar ud over

. almindelig vedligeholdelse. Almindelig ved-
ligeholdelse er feks. maling af vinduer og

dere med samme farve og type eller mindre
reparationer af dere og vinduer. Der -kan
ogsd vare tale om almindelig vedligehol-
delse af tag og facade med samme type
overfladebehandling. |

Anspgning om tilladelse fra Skov- og Na-- -

turstyrelsen til andre arbejder end alminde-

- lig vedligeholdelse skal fremsendes via -
" Ebeltoft Kommune.

2. Skilte

2.1 Baggrund

I mange danske byer har iser detallhande-

lens skiltning de seneste artier udviklet sig
sd den i stprre og sterre grad dominerer de

~ enkelte bygninger og gadebilledet. Skiltnin--
gen optager store dele af facaderne og be-
star af - diverse beklaedmnger lyskasser, '

flag, store plastbogstaver o.m.a.
Udviklingen skyldtes oprindeligt, at forret—

ningerne i- 60’erne og 70’erne skulle hen-
- vende sig til midtbyernes travle bilister.
I dag er der kommet gagader og hastig- -
hedsdempning 1 de fleste bycentre og tra- -

fikken gennem handelsgaderne er blevet
anderledes langsom. Det har dog ikke har

~medfert en begransning hverken' af skilte-

mangden eller af skiltenes sterrelse. Det

~ stadigt stigende forbrug og den skarpe
konkurrence mellem butikkerne, har med-

fort, at de har set sig nedsaget til at gore
tydeligere opmerksom pi hver deres eksi-

stens, pd stadig mere markante méder. -
“heriblandt gennem skiltningen. '

Konsekvensen har ofte vaeret, at byens huse
er blevet skjult og bevaringsvardige bymil-

jwer er gaet mere eller mindre tabt. Og nér-

forst det er sket, er det i reglen ogsi glet
ud over handelslivet. '

Ebeltoft midtby

Skiltningen i Ebeltoft er.i dag alt for vold-

som. Det géar iser ud over de bevarings-
verdige huse og bymiljeer 1 midtbyen og

dermed forringes opleévelsen af byen for

bade fastboende og turister. P4 sigt ville det

ogsd her kunne gé‘ud. over handelslivet,

hvis ikke udviklingen nu var blevet vendt.

I midtbyen er Adelgades nordlige del per-
manent gigade. Den sydlige del er gégade.
om sommeren, IHensynet til det bevarings--
vaerdige bymiljg og fodgengernes lave ha-
stighed, berettiger her, savel som i deti @v-

© .rige midtby, til en begrensning af skiltain-

gen.

I stedet kan -skiltningens kvalitet hejnes.

Ved en god tilpasning til det bevarings-
veerdige bymiljg kan sklltnmgen ligefrem
blive en attraktlon i sig selv.

Dette afsnit‘af Vejledﬁingen handler saledes
om skilte og malet er, .at skiltningen skal

.tilpassés bide de huse de opsattesiudfores
‘paogde omkrmghggende huse.

Skiltene ma gerne vare fantasifulde, men -
de mé ikke dominere husene. 1 den forbin-
delse anbefales, at laugssymboler, som
feks. bagerens kringle ‘og skomagerens
stevle, anvendes i sterre udstreekning. Net-
op denne type skilte understotter det beva-
ringsverdige bymiljs.

Generelt skal skiltemangden nedbringes i
de enkelte gader. Overdreven skilining er
ikke til gavn for nogen - og forretningerne
risikerer let at forsvinde i mangden,

En enkel skiltning vil' gore fbrrétningerne
mere synlige - og husene og gadebilledet vil
blive meget smukkere.

22

23



Vejledningen - den generelle del

2.2 Gmnd'reglfer

De typiske skilteformer betegnes facade-
skilte, udhangsskilte og henvisningsskilte.
Fazlles for dem alle er, at de placeres pa
* husenes facader, og at de er faste skilte. De
kan enten vare opsatte eller pamalede.

Al skiltning skal forud for opsatning eller
udferelse godkendes af Ebeltoft Kommune.

Nedenfor “er anfart de grundregler om
skiltning, som med baggrund i den beva-
rende lokalplan for Ebeltoft midtby, vil
skulle overhoides

Grundregler om skiltning i Ebeltoft -

- midtby:

_ e Skiltningen skal anbrmges pé bygnmgens

hovedfacade i forbindelse med stueeta-
gen og sdledes, at den holdes inden for
den del af facaden, som begranses af en
virksomheds loft og skilleveg mod na-
bo.
Henvisningsskilte til butikker eller andre
virksomheder, som ikke “bor” i stueeta-
‘gen ud til gaden, skal placeres ved den
doer eller port, der forer ind til den pa-
gxldende virksomhed.

o Skiltningens stefrelse, udformning og

- farver skal tilpasses huset og gadebille-
“det.

° Bygmngens hovedopdehng skal respek-

' teres. Sokler, gesimser, sgjler og andre
karakteristiske. facadeelementer - skal
holdes fri for skiltning. Skiltningen ma
feks. ikke vare sammenhzngende pi

tvaers af bygningens hovedopdeling, men

~skal tilpasses rytmen i facadens opdeling
i murpiller, vinduer og dere.

e Ved placering af flere skilte pa samme

bygmngs facade, skal skiltene samord-
nes, si der opnas ‘en god helhedsvirk-
ning.

e Pa murp;ller ma skiltningen maximalt
fylde 2/3 af plllebredden

Skiltematerialer.
Faste skilte som ikke er- maiet dlrekte pa
facaden kan vare lavet af

e metal i form af zink, aluminium, stal, .

kobber og bronze,

e tree 1 form af massivt tre og vandfast"-'

finerplade eller
e overfladebehandlet kunststof.

2.3 Facadeskilte

Det er vigtigt, at et skilt ikke ubrudt deek--

ker den samlede facadelengde pa huset. T
stedet bor skiltet afpasses facadens lodrette
og vandrette opdeling med vinduer. og de-
re. - . ‘ '
Facaden vil dermed fremstd som en helhed,

- hvor murvaerk og konstruktion kan opleves

- sammenhangende fra sokkel til tag.
Der er mange muligheder for at indpasse en .
pen og  hensigtsmeessig skiltning pa en
bygning. Mange gange er den traditionelle

metode med maling direkte pd murvaerk
den mest hensigtsmaessige, men man kan

ogsd opsztte enkeltbogstaver direkte pd )

facaden eller udforme sklltet som en del af
butiksruden.

Ved valg af skiltningens farver og sterrelse
skal det sikres, at skiltningen ikke skiller sig
sd meget ud fra facaden, at den dominerer
bygningen eller gadebilledet.

Det er vigtigt, at skiltningen ogsa tager

hensyn til nabohusenes farver og skiltning,
idet der findes mange uheldige eksempler
pé, at skiltene overdgver hinanden. Skilt-
ningen ber tage hensyn til husets alder og
stil. Et moderne hus kan ofte klare en mere
p_ﬁgﬁende skiltning end et gammelt hus.

Saari:ge regler om facadeskllte

e Alt skal udfores som enkelt bogstaver

~ malet eller opsat.

Ebeltoft midtby
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2.4 Udhzengsskilte

Udhangskilte er en gammel form for skilt-

ning, der oprindelig knytter sig til' de for-

skellige handvarkerlaug.
Skiltene var ofte kunstferdigt udformede

symboler for de laug, de representerede, -
- bager, skrezdder, barber m.fl.

Udhangsskiltet ber vaere lét og enkelt. Den
bedste virkning opnds ved et godt design,
et klart grafisk udtryk og en hensigtsmaes-
sig placering. Hvis disse forhold er indftiet,
kan selv et lille skilt have en god effekt.

Skﬂtet skal 1 farve stil og storrelse passe til-

facaden.

Ogsz‘i Placéringe“n i forhold til nabobygnin- .

gernes skilte er vasentlig for om skiltet kan
ses pa tilfredsstillende vis.

Hznger en facaderakkes udhaengsskilte for
tet, dekker de for hinanden. Helhedsind-

trykket bliver uroligt og rodet, og skiltnin-

gen mister sin gennemslagskraft.

Serlige regler om udhaengsskilte: -

e Der md kun placeres et udhangsskilt
indenfor en forretnings facade. Hvis for-
retningen er placeret pa et hjgrne kan

- der opsattes et udhangsskilt til hver ga-
destde.

e Udhangsskiltet mé ikke vere til gene

- for andre udhengsskilte,

® Udhaengssklltet ma ikke overstlge 0,5

m’, og det mi maximalt have et frem-

spring fra facaden pa 1 m. Det skal vaere
haevet 2,3 m over terran.

o Laugs eller laugslignende symboler skal .

- fremmes. _ ,
» Haoje faneskilte ma ikke anvendes.

2.5 Henvisningsskilte -

Hvis en virksomhed ikke har facade rﬁod

gaden eller er beliggende pd 1. sal eller

derover, kan det vaere nadvendigt at opsat-
te et henvisningsskilt.

. Henvisningsskilte skal placeres i eiler ved

falsen ved den der- eller portibning, som er
adgangen til virksomheden. :
Placering af henvisningsskilte for forskelli-
ge virksomheder pd samme facade skal
samordnes, s der opnis en god helheds-
virkning,

Henvisningsskilte, der udformes som klap-
skilte og opstilles pa gadeareal, administre-
res efter bestemmelser i gigaderegulativet.

' Szerlige regler om henvisningsskilte:

o Henvisningsskilte mé ikke veare sterre
“end 50 em?, _ . _

e Henvisningsskilte skal placeres ved der
“eller port, der forer ind til den pagaei— :
dende virksomhed.

2.6 Belysning af skilte m.v.

Skilte ma ikke afgive lys. Skilte m& gerne -
vare belyste.

Ved belysning af skilte, skal belysningskil-
der anbringes -og afskermes, sa de ikke
blender eller virker skermmende. Belysnin-
gen md kun daekke selve skiltet, ikke hele
facaden. -

Hwis belysmngskﬂden pa nogen ‘made kan
indbygges i facaden feks. i gesims eller
vandrette bénd, vil dette vere at foretrek-
ke.

Det er v1gt1gt at skiltene belyses jevnt.
Hellere flere sma lyskilder end fi store; det
begranser ogsd eventuelle problemer med
blending af beboere og forbipasserende.
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2.7 Flag og bannere

Reklameflag og bannere anbragt savel pa

facader som pa tvers af gaden eller pa -

flagstanger, tillades normalt ikke. Dog er

- juleudsmykningen og flagalleen, hvor der -
flages med Dannebrog, undtaget fra denne-

regel.

Vimpler og sma flag opsat pa facade eller

butiksruder skygger for den faste skiltning

~ og skemmer de bevaringsverdige facader
. og bymiljeet.

Lase vimpler og sma flag tillades, men ber
begraenses mest muligt.

2.8 Navne— og husnummer— .
skilte..

Fer i tiden, var det almindeligt at navneskil-
te var graveret i messing og opsat pa ho-

vedderen. Husnummerskilte var udfert 1
emalje eller stabt i metal og opsat pd faca-"

de.
I dag er disse skﬂte mange steder erstattet
af skilte udfert i plastik, et materiale som

virker fremmedartede pa et -bevaringsver-

digt hus.

Man bar derfor valge navneskﬂte 0g num-
merskilte, der passer til husets- karakter
feks. sddanne skilte som nzvnt ovenfor,

eller et enkelt navneskilt i metal med pama-
let navn og husnummer. Skiltene findes 1
mange udformninger og materialer, s& man

skal vaeere omhyggelig med, at det skilt man
velger, bade 1 form og materiale, passer til
huset. -

Som hovedregel ber- skiltet vare af beske- -

den sterrelse og i en enkel udfersel. Farven
skal veere afdempet og passe sammen med
de gvrige farver pa huset.

Navneskilte og husnummerskilte kan op-

settes uden tilladelse safremt de folger

denne Vejlednmg

2.9 Andre former for
skiltning

De forudgé.en(ie afsnit hafprimaert_o’mhand-
let de faste skilte og deres placering pé fa-
caden.

Der er imidlertid .rna.n'ge, andre méder og
former, hvorpa der kan skiltes. -
Skiftende skiltning i vinduer

I forbindelse ‘med vinduesudstillinger kan

der anvendes en skifiende skiltning uden - -

serlig tilladelse. En sidan skiltning giver en

“helt anden variation og effekt end den, der _

kan opnds ved den faste skiltning.

Der er saledes god grund til, allerede ved

planlzgningen af den fast skiltning, at vare

opmarksom pa de muligheder, der er ved,

en kombination af skiltningsmulighederne.

Skilte opsat pa tage
Skilte opsat pd tage eller udhaeng er ufor-
enelige med det bevaringsvardige bymilj,
- og der kan ikke forventes tilladelse hertil.

Signboard

Signboard er en saerhg sklltetype der v1rker '
som en tv-skerm. Heller ikke denne type ':

skiltning vil kunne forenes med bevarmgs~
hensynet. '

Gaviskilte
Gavlskilte m3 ikke ops&ttes pa bohgbebyg-
gelse. Ved opsaztning andre steder skal de

- @vrige bestemmelser vedrerende facadeskil-
 te folges. '

Ebeltoft midtby

Fritstdende skilte, vareudstilling, cafe- -

mgbler m.v.

Ogsi de fritstdende skilte, vareudstillinger,
cafemebler m.v. skal underordne sig hensy-
net til det bevaringsvardige bymilis og
hensynet til ferdsel og ophold.

Vejledning om disse forhold er mdeholdt i
nzste afsnit, men i gvrigt henvises til Byra-

dets regulativ om anvendelse af vej- og -

fortovsarealer. -

2.10 Offentlig skiltning

Den offentlige skiltning ‘skal - ligesom den
private - begrenses mest muligt. Den ngd-

vendige offentlige skiltning skal placeres s& -
den ikke skeemmer hverken enkeltbygninger.
eller det samlede bevarmgsvaerdlge bymll]ﬁ -

Den oﬁ‘enthge skiltning vedrﬁrer traﬁkregu- a

lerende skiltning og informationsskiltning. -I
det omfang den offentlige skiltning er be-
skrevet 1 kataloget over byinventar skal
skiltningen folge disse anvisninger.-

Vejnavneskiltnmg

- Vejnavneskilte skal udferes som bla emal_]e—

skilte med hvid paskrift.

——
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3, Gadeinyemar |

" Mﬁblefing“en af gader og pladser er en van-

skelig sag, hvor mange interesser, funktio-
ner og formal skal tilgodeses. Selve meb-
lementet - gadeinventaret - omfatter lam-
per, trafikskilte, telefonbokse, busstoppe-
steder, palsevogne, informationstavier,
affaldskurve, banke, borde, stole, private
skilte, vareudstillinger, cafemebler. Alt
sammen i forskellig udformning og kvalitet.

“Mgblerne” ber vare af god kvalitet i ma-
teriale og design, og de skal fremsta som
karakterfulde elementer i byen

“M;zsblermg_splanen , det v1'1 sige placerin-
gen af de enkelte elementer er ogsa vigtig
for helhedsbilledet af byens rum.

Eksempelvis er det i forbindelse med pla- -
cering af benke vigtigt at veere opmaerksom

pé enkle principper sé som om banken star

~ pé et solrigt-sted og om der er la: og god

udsigt.
Det er vigtigt at bade den private og of-

. fentlige meblering af byrummet koordine-

res, . saledes at man gennem samarbejde
de.

Grundregler
e Alt gadeinventar opstlliet pa offentligt
areal skal udfores og opstilles sa det ikke
" skezmmer det bevaringsvzardige bymiljs.

opnar et smukt. og harmonisk hethedsbille-

- e Alt gadeinventar skal gbdkendes af

Ebeltoft Kommune forinden det opstil-
les. :

3.1 B&nke, borde og stole

Offentlige banke i Ebeltoft midtby - skal
vare Kebenhavherbanken, evt. borde og

stole skal vaere i en tilsvarende kvalitet. -
Private borde; banke og stole opstillet pa

offentligt areal eller synligt fra dette skal
vaere udformet pd en sadan made, at de
ikke skammer det bevaringsverdige bymil-
1@. ' : : ‘

Ca.feme.fblér. m.v. skal vaeré udfort i traé

feks. eg, teak eller anden overseisk tree- -

sort, eller vaere udfort i metal feks, galvani-
seret jern. Meblerne kan ogsd veare udfort
som en blanding af ovenstiende; feks.

bordben og stoleben i metal med bordplade -

og sede 1 tree.

Tracet kan fremstd behandlet med olie eiler
vare malet.

Andre materialer kan ogsd forventes god-
kendt, feks metalstoie med sede og ryg i
plast snore

‘Moblerne skal vaere i overenstemmelse med

det til enhver tid galdende regulativ.

Ebeltoft midtby
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3.2 Papirkurve

Papirkurve opstillet af Ebeltoft Kommune

skal veere af “Ebeltoft modellen .
Papirkurve opstillet af private pa offentligt
areal eller synlige fra dette, skal vaere ud-
formet pd en sadan made, at de ikke
skemmer det bevaringsvardige bymiljg.
Enkle papirkurve udfert i metal, i en af-
daempet farve og uden dominerende pikto-

grammer, reklamer eller anden paskrlft vil-

blive accepteret.

3.3 Belysning
Gadebelysningen i Ebeltoft rmdtby skal
vere diskret og bled og ma ikke skemme

det bevaringsvardige bymilig. Det stiller .

saerlige krav til belysningsarmaturerne og
ikke mindst deres placering.

Den offentlige bely'sning- skal ved ved an-

vendelse af de smukke “Ebeltoftlamper”

som foreskrevet i kataloget over byinven-

tar.

den offentlige belysning. Belysningsarmatu-
rer kan vare lamper placeret pd stander
eller galge monteret pd facade. De skal

- vere udfort i metal, enten galvaniseret eller

malet i en merk farve, f.eks. koksgri.
Belysningsarmaturer og deres placermg-
skal godkendes inden opsaatnlng

Den private belysning m3 ikke dominere
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- Ebeltoft midtby

4. RAd og vejledning

Teknisk Forvaltning. og Planafdelingen kan

i en vis udstrazkning tilbyde Dem radglv—
ning og vejlednmg

Foruden _Tekmsk Forvaltnings bygningsar—- :
kiv rider Planafdelingen over facadeopma- -

linger af ejendommene pa Adelgade. Disse
~ facadeopmalinger bliver igbende udvidet til
andre gadestreekninger indenfor midtbyen.

Denne registrering vil med tiden indgd 1~

“Samlemappen” under afsmttet Vejlednin-
gen - hus for hus -

Teknisk Forvaltning har endvidere en rek-
ke Informationsblade, som beskriver,
hvorledes man behandler bevaringsvaérdigg
bygninger og bymilj@er. Informationsblade-

ne kan frit rekvireres og kan vare en god

hjeelp til at opna den rigtige losning.

“Bevaringsplan Ebeltoft” Nationalmuseet
1970, kan ligeledes besigtiges hos kommu-
nen eller eventuelt 1ines pd Ebeltoft Biblio-
tek. Heri findes bl.a. fotos og beskrivelse af
~ en lang reekke ejendomme 1 midtbyen.

- Endelig har Ebeltoft Museums Byhistoriske
Arkiv et meget stort materiale med en raek-
ke beskrivelser og fotos, som fortaller,

hvorledes Ebeltoﬂ mldtby har set ud fﬂr b

' tlden

4.1 AnAsg'gnings'pro{c_edure" |

Fer der igangsaettes.et byggearbejdé‘ i form
af facadexndring, ombygning, udskiftning
af vinduer og dere, ®ndring af farver, op-

- setning af skilte eller markiser, m.v. skal

der indhentes niladelse fra Ebeltoft Kom-
mune,

Det er altid ejerens ansvar at overholde den=

til enhver tid galdende lovgivning. Derfor

anbefales det at kontakte Teknisk Forvalt- .

ning, hvis der opstar tvivl.

I Bygningsreglementet og den Bevarend‘e
lokalplan for Ebeltoft nudtby, lokalplan nr.

- -177, findes en lang rakke bestemmelser,

der skal vere opfyldt.

Desuden. kan der vare andre Eokalplaner‘
eller deklarationer, der foreskriver overhol-.

delse af bestemte forhold.

Eﬁdﬁnget der enskes foretaget pd fredede

bygninger, udover almindelig vedligehol-

delse, skal godkendes af Skov- og Natur-

styrelsen.

For at opnd en hurtig og god ‘sagsbehand—
ling ber ansegningsmaterialet omfatte fQil-
gende:

e Den eventuelle ejers tilladelse (hvis der
sages om byggetilladelse til et projekt pa
en lejet ejendom).

e Tegning eller foto af bygningen og de
nzrmeste omgivelser for ndring.

e Tegninger der viser af:ndrmgernel 1:100

~ eller 1:50.

e Eventuelt smt, der viser &ndringen led-
saget af en beskrivelse af byggeriet.

e Detailtegning i mél 1:20 eller 1:10.

e Oplysninger om matenalevalg farver og

udforelse.

o Eventuelle farveprever og materlaleprﬁ-

ver. Om forngdent kan farveprover kreae-
ves afsat pa ¢jendommen.

Ansegningen vil herefter blive behandlet 1
Teknisk Forvaltning, pa baggrund af Byg-

gelovens bygningsreglement, Den bevaren---

de lokalplan, Bygningsvedtegten, eventuel-
le detaillokaiplaner, eventuel anden lovgiv-
ning samt Vejledningen.

Ved behandhngen af sagen vil der blive lagt

veegt pa, at der med zndringen sker en for- -

bedring af det beyaringsverdige miljg.

~ Ansggninger sendes til:

Teknisk Forvaltning
Ebeltoft Kommune
Lundbergsvej 2-
8400 Ebeltoft.

Rédgivning i forbindelse med byggearbej-
der fas 1 almlndellghed ved henvendelse til

arkitekt eller ingenigr.

4.2 Litteraturliste

Nedenstiende titler er blot et lille udsnit af -
den litteratur som findes om emnet. Ebel-
toft Bibliotek kan veare behjzlpelig med at
spge flere titler.

I det omfang bergerne ikke allerede ﬁndes

pé biblioteket, kan de hjemtages fra andre
biblioteker, f.eks. Statsbiblioteket eller Bib-
lioteket pa Arkitektskolen i Aarhus.

BYHUSET
Byggeskik i kebstaden. Gode rad om vedli-

- geholdelse og istandsattelse.
Gyldendal 1980.

LANDHUSET

Byggeskik og egnsprag. God rad om ved~
ligeholdelse og istandsattelse.

Gyldendal 1975. . ‘

VINDUER, TRADITION, VEDLIGE-

- HOLDELSE OG FORBEDRINGER.

Det s®rlige Bygningssyn. Frednmgssty.rel- '
sen 1977.

OM BYGGESKIK OG VEDLIGHOL-

DELSE

Mll]ﬂm!msteriet Fr'edningsstyrelsen 1983. -

MIT GAMLE HUS 1 EBELTOFT
Réd og vink ved istandsattelse af beva-
ringsveerdige huse.

Naticnalmuseet - Ebeltoﬂ Kommune

INFORMATION OM 'BYGNINGSBE-'

- VARING

Planstyrelsen 1992, - |
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Ebeltoft midtby

Ovér b'yin"éntar

Ebeltoft midtby

Indhold

Papirkury ... reetsesssesennrsaransnssseasasasaee easessesnsnasnessesasansasnane

FOTOTA cuvivreirienseeneossansnnsonssnsossesssonsanesneensssens veesverssnsensans revesnen -
Kobenhavnerbzenk ........cccennenne. treressasssassnssneereersassarans
SKIHE 1evonnvierereersnssessseenmenns revvesessssssssssssssosis e ieeseemsemmanissssmssessopssanns
PlakatStAnder ....ccoeveevereesssressansoressosssssanssssses casesevisnrnnsbrsennnnni
Pullert ......... S serereenssssasassisus esstsassa st st e eR e ne s s e RS as R ear e
Lygtestander ............ eieressesssnannanans erarerstsesanseesessssubnnaisessssans

“Katalog over byinventar” er udarbejdei af en arbejd&gmppe nédsat af @kohbmiud—
valget. A - o o
Arbejdsgruppen har veeret bredt sammensat med medlemmer fra Museumsforeningen,
Ebeltoft Handveerker-, Industri og Borgerforening, Handelsstandforeningen, Er-
hvervsradet, Turistforeningen og Ebeltoft Beboer- og bevaringsforening, Kommunen
har deltaget med repreesentanter fra Teknisk Forvaltning, Borgmesterkontoret og

- Planafdelingen.

Byradet takker héfm_éd arbejdsgruppen Jor en stor indsats.

1O\ W




Katalog over byinventar

| Foﬁ*ord

| .D:et samlede indtryk af den bevarings- -
‘ vaerdige midtby preeges af mange detal- =

jer.

lysning og beplantning er byinventaret,
dets udformning og placenng af meget
stor betydning.

Byinventar dakker over mange emner

lige fra telefonbokse og blomsterkum-
mer over pelsevogne, cafemgbler, frit-
stdende skilte til selv de mindste pap1r~
kurve og lignende.

Kataloget over bymventar er forlobig
begyndelsen til samlet politik for al det

byinventar, som kommunen opstilier.
Kataloget vil til stadighed kunne ud-
bygges med nyc emner, men forelpbig
‘har Byradet truffet beslutning om an-

vendelse af bestemte udformninger nar

. det gazlder store papirkurve, banke,

visse - skilte, plakatstandere pullerter og '_

1ygtcstandere

Emneme er valgt eller des1gnet 1 eget '

regi, med henbhk ‘pa at skabe gode

funktionelle lﬂsnmger som er tilpasset - :

det bevarmgsvzerdlge bymﬂ_]ﬁ

Ebeltoft midtby

- | Farve: Koksgra

Foruden bygnmger belaagnlnger be-

Papirkurv
Indhold: 80 liter
Design; Planafdelingen

Materiale:  Galvaniseret stal

o —~




.- Katalog over byinventar

Kobenhavnerbzenk |

Design/ o
‘produktion: GHForm A/S
Materiale: - Stgbejern/tre
Farve: Vogngran

B —
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2 —
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Ebeltoft midtby

Skilte

Design:
Materiale:
Farve:

Planafdelingen
Galvaniseret jern
Koksgra




Katalog over byinventar o ' ' : ) E-beltoft midthy

Plakatstander - o | L ‘ Pullert
Design: Planafdelingen - : : - o o ' ' Desclign/ - Dol R
Materiale:  Galvaniseret stal/tre : T e o 0o producent:  Dan-Intra . .
Farve: . Koksgra/sort umbra _ . o , Materiale:  Galvaniseret stdl
T o ' o : ‘ ' Farve: Koksgra
I
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Katalog over byinventar

Design/
produktion; VeLamp
Materiale: - Stebejern

| Farve: Koksgrd

Lygtestander
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Postboks 131 . Lundbergsvej 2 . 8400 Ebcltoft
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