Syddjurs Kommune
Lundbergsvej 2
8400 Ebeltoft

Juulsbakke 7, 8400 Ebeltoft
Om- og tilbygning | Hgring af BLIS

SAGSRESUME

Administrationen har modtaget en ansggning i forbindelse med et projekt til om- og
tilbygning af Juulsbakke 7, som ligger inden for Lokalplan nr. 177 | Bevarende lokalplan
for Ebeltoft midtby, delomrade 2, og som er registreret med bevaringsvaerdi SAVE 3 (hgj
veerdi).

PROJEKTBESKRIVELSE

. Ny sidebygning med sovevarelse og entré (27,6 m?) og overdaekning (8,1 m?).
e Ny garage (38,3 m?).
e  /ndring af vinduer mod gardsiden til to-flgjede terrassedgre med glas til terraen.

ANS@GER SKRIVER:

Materialer og form er tilpasset eksisterende stil:

° Afstand til skel >2,5m

e  Symmetriske saddeltage (ca. 45°), kip parallel med hovedbygning

e  Tilbygning adskilt fra eksisterende via fladt tag med lysindtag

. Kviste og sprossede dgre viderefgres

e  Tagbekleedning: rgd vingetegl

e  Facader: pudsede og malet gule med hvide dgre/vinduer

o  Tilbygninger: let treebeklaedning (mgrkegra S 8000-N eller naturligt sedeltrae)

ADMINISTRATIONENS BEMARKNINGER

Administrationen finder, at de foresldede to-flgjede terrassedgre med glas til terraen
ikke harmonerer med den oprindelige byggestil. Administrationens anbefaling er, at den
nederste del af dgrene bgr udfgres med fast fyldning i stedet for fuldt glas for at bevare
bygningens arkitektoniske karakter. En anden Igsning vil vaere at bibeholde de oprinde-
lige vinduer i stedet for at udskifte dem til to-flgjede terrassedgre.

Administrationen vil gerne hgre BLIS" bemaerkninger til det samlede projekt og seerligt
den ansggte traebekleedning pa tilbygningen samt udskiftning af vinduer til to-flgjede
terrassedgre.

JUULSBAKKE 7

HISTORIE

Ejendommen Juulsbakke 7, der er udpeget som en bygning med Hgj bevaringsveerdi
(SAVE 3), ligger som en meget vigtig del af det fine gadeforlgb fra Torvet med Ebeltoft
Radhus ned mod Nedergade.

Straekningen er et af byens oprindelige, meget vaesentlige gadeforlgb med en blandet
bebyggelse, dels af gamle bindingvaerksejendomme helt tilbage fra 1600- og 1700 tallet,
dels af grundmurede kgbstadsejendomme opfgrt fra midten af 1800 tallet. Juulsbakke
7 er opf@rti 1851 som en grundmuret 1 etages bygning med vinduerne taktfast fordelt
over hele den pudsede og gulmalede facade mod gaden.

EJENDOMMEN

Ejendommen fremstar som et vel vedligeholdt hus mod gaden med meget fine danne-
brogsvinduer med tynde tvaergaende sprosser forneden. Vinduerne i stueetagen frem-
star med 1 lag glas, tynde sprosser og kitfalse, fint udformede hjgrneband og
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hjgrnebandshaengsler samt indvendige forsatsruder. Den dobbelte hoveddgr med et de-
korativt overvindue er ligeledes i overensstemmelse med husets oprindelige arkitektur.
Keelderetagen har oprindeligt udformede vinduer ligeledes med fine hjgrneband og
hangler.

| gavlen mod syd findes et vindue mod gaden svarende til gadefacadens vinduer. De
gvrige vinduer og dgre er ikke specielt veltilpassede forandringer. 2 franske altaner med
sprossedgre pa 1. sal, et nyere vindue mod @st i stueetagen uden hjgrneband og med
tykke traesprosser samt en dbning i kaelderetagen med arkade og store vinduer bagved,
hvor der tidligere har veeret drevet butik.

JUULSBAKKE 7 EBELTOFT | FACAD

Husets bagside er typisk for midten af 1800 tallet, men ikke sa fint udformet som gade-
facaden. Gardfacaden mangler desuden meget vedligeholdelse og de nyere vinduer med
tykke traesprosser er meget nedbrudte. Vinduerne har hjgrnebeslag, men i en mere sim-
pel udformning end pa gadefacaden. Vinduerne mod garden gnskes udskiftet til 3 dob-
belte glasdgre med tvaergaende sprosser.

Bygningens tagflader har i nyere tid faet 2 sma kviste mod gaden og 2 nyere, hgje kviste
med dobbelte glasdgre pa bagsiden. Disse taenkes bibeholdt.

BLIS’ BEMARKNINGER

PROJEKTET

BLIS finder, at det foreliggende projekt er et meget fint og gennemarbejdet om- og til-
bygningsforslag med en tilbygning, der visuelt er trukket fri af hovedhuset samtidig med
at man lader facaden mod gaden std som den er.

Det giver et projekt, der respekterer bygningens hgje SAVE-vaerdi med en velfungerede
indretning, gode udearealer, og fine velproportionerede mindre nybygninger, der med-
virker til at skabe et ganske fint gardmiljg mod gst.

OMBYGNING AF HOVEDHUSET

Ved ombygning af den oprindelige ejendom er det vigtigt, at husets facade mod gaden
bibeholdes uaendret, og at de eksisterende vinduer og hoveddgr bevares, istandszettes
og vedligeholdes Igbende.

TILBYGNING

Med hensyn til den gnskede tilbygning pa gstfacaden ud i gardarealet finder BLIS, at det
foreliggende forslag med at opfgre en mindre bygning, i princippet fri af hovedhuset,
med en lav forbindelsesbygning er en udmaerket Igsning.

Med den valgte Igsning med en mindre udbygning af tree, vil eiendommens oprindelige
form sta klart set fra gaden, og udbygningen til gardsiden vil fremtraede, som var det et
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mindre udhus med halvtag. Ejendomme som denne har ofte haft sma udhuse inde i gar-
den med maske latrin, veerksted, braendeskur og lignende.

Det er her vigtigt, at alt traeveerk ogsa pa den nye garage kommer til at fremsta med
daekkende maling, som foreslaet af ansgger i den mgrk gra farve S8000-N.

BLIS kan saledes ikke anbefale, at der gives dispensation fra lokalplanen til at lade trae-
vaerket pa tilbygningen og garagen fremstd uden malerbehandling, da det netop er et
typisk treek for treebeklaedninger i den bevaringsvaerdige midtby, at de fremstar malede.

Det er vigtigt, at tagfoden pa tilbygningen og garagen udfgres med markant opskalkning
som vist pa projektmaterialet, og som det ses pa hovedhuset, da det er en meget vae-
sentlig bygningsmaessig detalje.

VINDUER OG D@RE

Det er BLIS opfattelses, at det vil veere af stor brugsmaessig veerdi, at der skabes direkte
udgang fra kpkken og bryggers pa husets gardside til den gstvendte terrasse- BLIS finder
det ogsa hensigtsmaessigt, at der skabes et optimalt lysindfald specielt i kgkkenet, sale-
des at disse to dgre udfgres med glas til terren. Vinduet mod gst i hjgrnevaerelset kunne
bibeholdes, og udfgres som vinduerne i gadefacaden.

Ved udskiftning af vinduer og dgre skal retningslinjerne i den bevarende lokalplan fgl-
ges. Ny kitning er lige udfgrt ved det vestligste vindue i gavlen, der svarer til vinduerne i
gadefacaden. Det er meget vigtigt, at vinduer og dgre udfgres med tynde sprosser.

Skulle De gnske yderligere oplysninger, er De meget velkommen til at kontakte BLIS.

P3a vegne af BLIS
Med venlig hilsen
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