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Baggrund

Omradefornyelsen af Jernbanegade indskriver

sig i det langsigtede strategiske arbejde Ebeltoft

i Udvikling’, der er igangsat med udgangspunkt i
Visions- og Udviklingsplan for Ebeltoft By og Havn,
som Byradet vedtog i 2016. Ebeltoft i Udvikling
handler i dag i hgj grad om at seette fokus pa
Ebeltoft som en by i udvikling. En by som hen
over de seneste ti ar har styrket sin identitet som
et kulturelt centrum, et attraktivt knudepunkt for
familier og en velbesggt turistattraktion det meste af
aret.

Ebeltoft i Udvikling opstod som borgerbaret,
kommunalt forankret byudvikling og er i dag en
paraply for en reekke stgrre og mindre delprojekter,
hvor Ebeltoft i Udvikling skal sikre en samlet og
helhedsorienteret udvikling. Ebeltoft i Udvikling skal
samtidig sikre, at udviklingen sker i samarbejde
med byens borgere og gvrige lokale aktarer.

Som en del af Ebeltoft i Udvikling kommende
aktiviteter, hvor byudviklingen flytter sig fra
dremmestadiet til projektmodning og realisering,
godkendte Byradet den 13. september 2023 at
der skulle prioriteres tre initiativer; udviklingen

af en Folkepark pa halvgen, forberedelse af et
anlaegsprojekt for krydsning af Strandvejen samt
byudvikling i de havnenaere omrader.

| forbindelse med omradefornyelsen af
Jernbanegade er det relevant at fremhaeve
beslutningen om forberedelse af et anlaegsprojekt
for krydsning af Strandvejen’ da et af de vigtigste
formal med visions- og udviklingsplanen er at
styrke forbindelserne i byen og i seerdeleshed
mellem boligkvarterene, bymidten og kysten.

Dette er’Indsats 1’ i 'Visions- og Udviklingsplan for
Ebeltoft By og Havn'’: Forbindelser - Bedre flow og
sammenhaeng mellem bymidtens og havnens nye

og eksisterende ankerpunkter

Jernbanegade ligger i forleengelse af den krydsning
af Strandvejen, som skal igangsaettes og derfor

er det en hgjst aktuel akse at arbejde med som
omrade.

Aksen — fra Strandvejen til Osteralle, forbinder
allerede i dag kysten med den historiske bys
handelsgade og de bagvedliggende boligkvarterer.
Her er der potentiale for at styrke en af byens

helt centrale hovedforbindelser, og derved

skabe en oplevelse pa tveers af den i dag skarpt
funktionsdelte by. Det hele bundet sammen i et nyt
attraktivt ankerpunkt centralt pa aksen.

INDSATS 01: Forbindelser
- Bedre flow og sammenhceeng mellem bymidtens og
havnens nye og eksist. ankerpunkter

Sammenhcengen mellem byens funktioner skal skabe et
naturligt flow mellem midtbyen,
kyststreekningen og hverdagsbyen. Nye forbindelser skal
skabes, og eksisterende genskabes eller styrkes. Det
essentielle er ikke forbindelserne i sig selv, men det, der
forbindes. Her er bade byrum, attraktioner, funktioner
og oplevelser vigtige for at gore det speendende og veerd
at beveege sig mellem forskellige steder. Der skal veere
noget at komme efter bdade for lokale og besagende.
Oplevelsen af forbindelserne skal balancere mellem
sammenhceng og variation ved blandt andet at bruge
beplantning, beleegning, belysning og rumskabelse.

Uddrag af 'Visions- og Udviklingsplan for Ebeltoft By og Havn’
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Omradebeskrivelse

Det udpegede omrade streekker sig ad hele
Jernbanegade fra Strandvejen til krydset ved
Dsteralle, og inkluderer gaden samt tilstedende
arealer med offentlig adgang.

Gaden udgeres i dag af bade erhvervsdrivende
og boliger i en bred blanding. P4 samme made
tegnes gadens bygningsmeessige karakter af

en bred variation af bygninger fra de historiske
bindingsveerkhuse til moderne etage ejendomme,
og alt deri mellem. For den stilhistorisk
insteresserede udggr denne sammenstilling

af byggeri fra alle tidsperioder en interessant
oplevelse. Skalamaessigt indordner alle bygninger
sig den bymaessige kontekst, og flere af husene
har seerlige detaljer og karaktertraek der passer
godt ind i Jernbanegades karakterisk, som en
tvaergaende hovedgade mellem de bagvedliggende
boligkvartere, handelsbyen og kysten.

Grundet gadens seerlige placering er der stor
bevagenhed omkring dennes udformning. Saerligt
for gaden i dag er, at den bade er hovedare for
tveergadende trafik samt skybrudsvand, da overflade
vand her ledes fra bakkerne ned mod kysten.
Tilgengeeld har gaden i sig selv ikke nogen veerdi
som mgde- eller opholdssted. Det er et helt centralt
sted i byen, uden egentlig plads til andet byliv end
det der foregar pa fortovet til og fra butikker eller
spisesteder. Dette er et keempe uforlgst potentiale
der gennem omradefornyelsen gnskes bragt i spil.

Potentialer
* Visuel forbindelse mellem kyst og handelsby og
boligomrader

* Fysisk forbindelse pa tveers af de 3 byomrader,
kyst, handel, bolig — central akse

* Understotning af handelslivet pa Jernbanegade,
ved bedre kobling med den historiske gade.

* Understgtte mulig udeservering i forbindelse
med handelslivet

* Muighed for mgdested og ankerpunkt, ophold i
forbindelse med oplevelsesrigt sted i bymidten

« Sikre bedre udnyttelse af gaden — vejareal
indteenkes som flex-areal for events helt centralt
placeret i byen.

* Bedre mikroklima, som understgtter bedre
byoplevelse.

Udfordringer

* Blaesende — darligt mikroklima

» Darlig kobling mellem handelsgaden Adelgade
og handel pa Jernbanegade

+ Uskgnne, tildels misvedligeholde sidearealer
uden klar offentlig/privat karakter

+ Fa opholds- og mgdesteder

» Uklart trafikalt hieraki omkring overskeerring
med Adelgade — er det en plads eller en vej?

* Manglende cykel p

+ Utilfredsstillende handtering af klimavand

* Manglende feelles identitet for gaden — ingen
feellesskab eller invitation til samme

Ressoucer

Omradet er en del af den centrale handelsby i
Ebeltoft, men det er ogsa et seerligt vindue ind til
den gamle middelalder by, der hvor Jernbanegade
krydser Adelgade.

Denne kombination har gjordt det interessant for
bade Ebeltoft Handelsstandsforening og foreningen



Kig fra den overste del af Jernbanegade mod kysten, over

vandet og til Mols Bjerge i baggrunden

BLIS - Bygnings- og Landskabskultur Syddjurs - at
arbejde med stedet og dets potentialer, ligesom
et aktivt Distriktsrad for byen, ser potentialet i
gaderummet som mere og andet end blot en
trafikare.

Igennem flere ar har blandt andet disse
interessenter sammen med en raekke
engagerede borgere arbejdet med stedet under
det strategiske initiativ Ebeltoft i Udvikling. Her
dannedes i sin tid en arbejdsgruppe med navnet
Jernbanegadegruppen, som flere gange har
henvendt sig med gode ideer og initiativer for
omradet. Dette arbejde er grundstenen for det
kommende omradefornyelsesprojekt.

Vigtigte interessenter og aktere

* Handelsstandsforeningen

* Erhvevsdrivende

» Private boligejere, som blandet andet udlejer
lokaler til handel og erhverv

* BLIS

Kig pa tveers af overkorslen mellem
Jernbanegade og Adelgade

» Jernbanegadegruppen
» Ebeltoft Distriktsradet

Fysiske ressourcer

Ud over menneskelige ressourcer, findes der her
helt saerlige natur- og landskabsveaerdier, i form af
det lange kig fra den bagvedliggende 'hverdagsby’
gennem handelsbyen og ned til kysten. Dette
ubrudte kig, der forsaetter over vandet og helt il
Mols er et stort potentiale for udviklingen. Her ville
man for eksempel kunne opleve solnedgange,
som iscenesaettelse af dette saerlige sted. Her vil
man kunne maerke det dramatiske istidslandskab
mens man nyder bylivets summen og opleve den
saerlige forbindelse, der er mellem byen og den
allestedsnaerveerende natur, der findes omkring
byen.



Kommunale og private initiativer

Omradefornyelsen af Jernbanegade er opstaet
dels ud af Ebeltoft i Udvikling, og det arbejde
Jernbanegadegruppen har bedrevet - dels af det
private initiativ’'Smuk Middelalder by’, drevet af
BLIS og Ebeltoft Handelsstandsforening. Desuden
kobles omradefornyelsen med den kommunale
indsats for bygningsfornyelse.

* Det kommunale invitiativt Ebeltoft i Udvikling
Paraply for en raekke starre og mindre delprojekter,
hvor der skal sikres en samlet og helhedsorienteret
udvikling. EiU skal samtidig sikre, at udviklingen
sker i samarbejde med byens borgere og avrige
lokale aktgrer.

» Jernbanegadegruppen

Et mangearrigt anske fra Handelsstansforeningen
og Distriktsradet om fornyelse af Jernbanegade
manifesterede sig i en arbejdsgruppe under EiU,
da dette initiativ opstartede. Gruppen har altid
arbejdet for forskgnnelse af gadens rum med

blik for begranning, opholdsmuligheder, lee og

opholdsmuligheder - et byrum fremfor blot en gade.

* Smuk Middelalder By

Initiativ vedragrende aktualisering af lokalplanen for
bymidten for at sikre middelalderbyens karakter
og indsats for at lgfte bymiljget gennem ensartet
skiltning, markiser og inventar

* Bygningsfornyelse

Omradefornyelsen kombineres med fornyelse af
de bygninger, der ligger i omradet for at opna en
samlet og forsteerket indsats. Bygningsfornyelsen
omfatter tilskud til facadeistandsaettelse pa

de historiske ejendomme langs Adelgade og
Jernbanegade

Koordinaring af initiativerne

Flere af initiativerne har eksisteret parallelt i kortere
eller lzengere tid med flere overlap i personkredsen.
Omradefornyelsen bruges nu som en samlende
indsats, hvor der er mulighed for en positiv synergi
mellem projekterne med et feelles startskud, som
derfra kan flyde videre ud i resten af byen.

Borgerinvolvering

| forbindelse med Ebeltoft i Udvikling har der veeret
foretaget en ambitigs og omfattende borgeproces,
hvor borgerne har drevet meget af arbejdet,
faciliteret af Syddjurs Kommune. | de tidlige stadier
af denne proces, blev flere delomrader behandlet
af frivillige borgergrupper. | blandt disse var ogsa
den gruppe, der arbejde med potentialerne i
Jernbanegade.

| forbindelse med Syddjurs Kommunes gnske om at
lave en omradefornyelsesindsats i Jernbanegade,
er der etableret en ny sparringsgruppe med
repraesentanter fra denne gruppe sammen med de
tidligere neevnte hovedaktgre i omradet.

Denne gruppe fungerer som sparringsparterne

for Administrationen inden for bade udvikling,
formgivning og borgerinvolvering. Gruppen er
saerlig relevant, da den ogsa repraesentere den
lange historik, der er i initiativet Ebeltoft i Udvikling.

Grundet den massive borgerproces, der ligger

for ud for og op til beslutningen, om at lave
omradefornyelse i Jernbanegade, arbejder Syddjurs
Kommune med en skitse for projektet far, der laves
yderligere bred borgerinvolvering pa omradet.

Den fgr omtalte Jernbanegadegruppe har allerede
for ar tilbage lavet involvering og haft udbredt dialog
omkring deres visioner og ambitioner for omradet.



Som proces opstart pa omradefornyelsen er der

i stedet lavet fokuseret involvering gennem en
dialogfolder og direkte kontakt til alle bygningsejere
og handelsdrivende for at orientere om projektet.

Tidligere provehandlinger under EiU - lukning af S. A. Jensens

Leerringer fra Jernbanegadegruppens Vej og opforelse af kunstveerk af Jeppe Hein.

tidligere borgerdialoger

*  Onske om at fastholde
parkeringsmuligheder i gaden
*  Onske om flere og bedre opholdsmuligheder
*  Onske om mulighed for at bruge gaden som eventrum
*  Onske om forskonnelse af gaden generelt
e Onske om forbedret mikroklima - lce til
bedre opholdsmuligheder
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Formal og indsatsomrader

Formalet med indsatsen pa Jernbangegade

er at styrke gadens handelskarakter gennem
forskennelse og fremme byliv gennem attraktive
opholds- og mgdesteder.

Pa grund af den seerlige placering gaden har,
aksen mellem boliger, handel og havn, er det
ogsa relevant at overveje hvordan indsatsen kan
understoatte den gode beveegelse bade for biler,
cyklister og gédende. Ligesom det er vigtigt at
vandets vej indteenkes i indsatsen.

Indsatserne koncentreres omkring
omradefornyelsesteamerne ’etablering og
forbedring af opholdsarealer’ - hvor selve
krydsningen mellem Adelgade og Jernbanegade
bearbejdes, for at skabe et saerligt ankerpunkt

pa aksen, som kan invitere til aget brug for flere
grupper og i lgbet af hele aret. Samt temaet
‘trafikale foranstaltninger’, hvor der fokuseres pa at
aktivere Jernbanegade som en hovedforbindelse,
der kan mere og andet end kun at veere en
trafikare. Dette gares blandt andet ved forsk@nnelse
gennem kvalitets inventar og begrgnning af
byrummet, men ogsa ved teknisk at understatte
brugen af gaden som et centralt rum for midlertidige
events som 'Eblefestival’.

Indsatsen har desuden til hensigt at inspirere

til brug af bedre byrumsinventar, som beenke,
markiser og skilte ioverensstemmelse med den
eksisterende lokalplan for omradet. Med gode
eksempler, kan indsatsen forhabentlig med tiden,
baeres ud i hele den historiske bykerne af private
handelsdrivende.

Den eksisterende

bevarende lokalplan for
Ebeltoft har en reekke
retningslinjer for ageren i

Lokalplan nr. 177
Bevarende lokalplan for
Ebeltoft midtby

byen som handelsdrivende.

Ebeltoft i Udvilking

Indsatsen indskriver sig i det strategiske arbejde
med Ebeltoft i Udvikling. | denne strategi ligger der
et langsigtet arbejde med at fa styrket forbindelsene
i byen, som tidligere beskrevet i afsnittet
‘Baggrund’.

Med det nye ankerpunkt og opmeerksomheden pa
at aktivere hele gaden som et interessant byrum,

vil omradet blive en af de mange oplevelser, der
som perler pa en snor, vil lade besggende og lokale
bruge byens rum gennem de nye forbindelser.

Bygningsfornyelse

Formalet med at kombinere omradefornyelsen
med fornyelse af de bygninger, der ligger i
omradet er at opna en samlet og forstaerket
indsats. Kombinationen giver mulighed for at
skabe en synergieffekt til gavn for omradet og de
lokale aktgrer gennem en gkonomisk gulerod, sa
resultatet fremstar mere helstgbt.
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Malscetning og succeskriterier

Hovedmal med indsatsen:

* 1) Fastholdelse af butikker:
Mere attraktiv gade og bedre kobling til Adelgades handelsliv skal sikre butiksliv langs
Jernbanegade fastholdes
Succeskriterie: At der ikke er nedgang i butikker pa Jernbanegade.
Males ved: Registrering for og efter afsluttet indsats, med blik pa tomgangsprocent,
kundeflow og omsaetning for butikker.

* 2) Udvide skuldersasonen:
Etablering af et mere attraktivt byrum, skal sikre at der ogsa er noget at tilbyde uden
for den klassiske hgjsaeson og at gaderummet kan bruges til forskelligtartede events i
lobet af hele aret.
Succeskriterie: Mulighed for arstidsvariation og forskellig indretning af gaderummet.
Males ved: At teelle folk i og udenfor saeson.

* 3) Madested for lokale:
Med byrummet skal der skabes et ankerpunkt og madested centralt i byen, hvor ogsa
lokale har lyst til at veere hele aret.
Succeskriterie: Attraktivte opholds- og mgdesteder uafhaengigt af seeson.
Males ved: At teelle folk i og udenfor saeson.

* 4) Mikroklima
Indsatsen skal aendre pa den oplevede komfort i byrummet, og indbyde til ophold.
Succeskriterie: At folk opholder sig i og omkring det nye ankerpunkt.
Males ved: At teelle om folk opholder sig i byrummet.

* 5) Vindue til middelalderbyen:
Indsatsen skal skabe et vindue til den smukke middelalder by, hvor Jernbanegade
krydser Adelgade. Derved skabes en steerkere kobling mellem bade handel og erhverv
pa de to gader, men ogsa mellem middelalderby og hverdagsby.
Succeskriterie: Et staerkt ankerpunkt der binder de to gader sammen fysisk og
oplevet.
Males ved: Registrering af butiksliv samt beveegelse og ophold pa pladsesn far og
efter afsluttet indsats.
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Proces- og tidsp

Proces og

od godkendelse af

dsgrupper under EiU, ideen
I Jernbanegade fgdes.

September — pstartsmede med relevante interessenter
erunder den oprindelige Jernbanegade-
ruppe som projektet star pa skuldrene af.
erudover BLIS, Ebeltoft Distriktsrad og Ebeltoft
Handelstandsforening.

Oktober 2. Dialog med bygningsejere og erhvervsdrivende

pa Jernbanegade og Adelgade.

3. Ansggninger til pulje til fornyelse af bymidter
prioriteres i samarbejde med Bevaringsradet.

. Ansggninger til pulje til fornyelse af bymidter
ehandles i KFL.

Januar - arbejdelse af udkast til byfornyelsesprogram

dledende undersggelser af byrumsinventar.

stern sparring omkring
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Marts 2025\ 7. Program for omradefornyelse af Jernbanegade
feerdiggeres.

. Program for omradefornyelse af Jernbanegade
mlaegges til Byradets godkendelse.

yfornyelsesbeslutningen indberettes og
defornyelsesprojektet og pressemeddelse
des som igangseettelse af processen.

Frist for gennemferelse af omradefornyelsen 5 ar
fra programmet er godkendt i Byraddet.

Arbejder efter godkendelse af program

Efterar og Vinter 2025  10. Skitsering
Udarbejdelse af skitseforslag, herunder
borgerdialog og politisk godkendelse.

Forar - Sommer 2026 1. Projektering
Udarbejdelse af detailprojekt og udbudsmateriale
inkl anleegsbudget.

Efterar 2026  12. Udbud og kontrahering - kan udga hvis
anleesopgaven kan varetages af den kommunale

entreprengrenhed ’ Vej og ejendomsservice’.

Fordr 2027 13. Anlaeg - anlaegges savidt muligt udenfor
turismesaeson.

Sommer- Efterar 2027  14. Malinger i forbindelse med succeskriterier og
afrapportering.
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Budget

Samlet pulje til bymidter 2023 819.005 kr.
Heraf:

Statslig ramme (60 %) 491.403 kr.
Kommunal udgift netto (40 %) 327.602 kr.

Den kommunale medfinansiering findes i midler
afsat til Ebeltoft i Udvikling.

Som supplement til omradefornyelsen, anvendes
rammen til fornyelse af bymidter 2024 til
bygningsforbedring af ejendomme i Ebeltoft
Bymidte. Her er afsat samlet 995.661 kr. - heraf
er den statslig ramme (60 %) 573.397 kr. og den
kommunale udgift netto (40 %) 382.264 kr.

Investeringsredeggrelse

Omradefornyelsen af handelsgaden i Ebeltoft vil
ikke kun forbedre det visuelle udtryk, men ogsa
skabe nye muligheder for sociale aktiviteter og
gkonomisk veekst. Ved at investere i beplantning,
opholdssteder og en torveplads, kan vi skabe en
mere attraktiv og levende handelsgade for alle.

Gennem den kommunale omradefornyelse
forventes det derved at gere omradet mere attraktivt
for erhvervs- og handelsdrivende at udvikle sig og
blive i byen, ligesom det skal veere attraktivt for nye
erhverv at sla sig ned i Jernbangede og derved
investere i omradet.

Desuden ggr det kommunale tilskud til
bygningsforbedringer, der gives gennem
Byfornyelsesmidler, det attrativt at for private at
investere i deres ejendomme og dermed lgfte hele
gadens udtryk.
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Midlerne forventes fordelt som nedenstdende:

Indsatsomrade

1. Fra gaderum til byrum

2. Torvet som ankerpunkt

3. Forbindelsen — mere end
trafik

4. Pulje til aktiviteter

5. Honorar

Budget

100.000 kr

430.000 kr

100.000 kr

9.000 kr

180.000 kr

Indhold

Etablering af tiltag der muligggr gaden
som midlertidigt eventrum, praktiske/
tekniske Igsninger samt undersggelse af
trafik og parkeringsbehov.

Etablering af madested og ankerpunkt

for bade turister og lokale hele aret.
Mulighed for ophold. Forbedring af oplevet
mikroklima.

Forskennelse af gaden gennem
karakterfulde nedslag med begregnning,
inventar og opholdsmuligheder. En
sammenhangende visuelkarakter skabes
for gaden, for at fremme feelles identitet.

Aktiviteter og prgvehandlinger som
led i borgerinddragelse og udvikling af
skitseforslag.

Skitsering, projektering og intern
projektledelse
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