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Ansggning af det bevaringsveerdige sommerhus pa Fuglemosen 19 har veeret forelagt til
afgerelse i Udvalget for Natur, Teknik og Miljg den 1.2.2016. Udvalget besluttede at der
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Fuglemosen 19, Fuglsg, 8420 Knebel - Nedrivning af
bevaringsveerdigt sommerhus

Sagsnr.: 15/44076
Sagen afgores i: Udvalget for natur, teknik og miljg (NTM)
Resumeé

Syddjurs Kommune har modtaget en ansggning om nedrivning af eksisterende- og opfarelse af et nyt
sommerhus.

Sommerhuset er optaget som bevaringsvaerdigt i kommuneplanen med bevaringsvaerdi 4.
Kommunen skal tage stilling til om nedrivning skal tillades, eller om der skal nedlazgges forbud iht.
planlovens § 14 Et forbud vil medfare, at der skal udarbejdes forslag til en bevarende lokalplan.

Sagsfremstilling

Syddjurs Kommune modtog den 22.10.2015 ansegning om nedrivning af eksisterende- og opfarelse
af et nyt sommerhus pa Fuglemosen 19, 8420 Knebel, matr. Nr. 2i, Fugls@ By, Vistoft. Herefter har
Team Byggeri vaeret i dialog med ansggeren om det ansggte nye sommerhus, samt om scenarier
vedrgrende nedrivning af en bevaringsvaerdig bygning. Den 16.12.2015 modtog vi en uddybende
begrundelse for gnsket om nedrivning.

Ansagers begrundelse

Ansgger omtaler sommerhuset som hytten.

Ansgger haevder, at hytten oprindeligt var taenkt som en midlertidig foranstaltning. Hytten er derfor
opfart i billige materialer og i darlig teknisk standard. Bygningskonstruktionerne er i sa dérlig stand, at
en opgradering til nutidig standard naermest vil kraeve en genopbygning. Det eksisterende
sommerhus har en meget lille rumvolumen. Genopbygning eller restaurering vil medfgre yderligere
reduceret rumvolumen, som vil gare hytten ubrugelig. Derfor @nsker man at nedrive huset og opfere
et anvendeligt sommerhus i nutid standard, arkitektonisk tilpasset stedet.

Bevaringsvardi

Sommerhuset blev registreret efter SAVE-metoden i 1998 i forbindelse med udarbejdelsen af Ebeltoft
Kommuneatlas. Husets samlede bevaringsveerdi blev vurderet til 4 (Mellem bevaringsvaerdi), mens
den miljgmaessige vaerdi er vurderet til 3 (hej bevaringsvaerdi) med bemaerkningen at "huset ligger
godt”. Pa vurderingstidspunktet blev huset desuden vurderet til at veere velholdt.

Omradet

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 243. Lokalplanomradet er en del af et eksisterende
sommerhusomrade, der mod nord graenser op til et starre, fredet naturomrade. Lokalplanens formal
er blandt andet at fastlaegge bebyggelsesregulerende bestemmelser og andre bestemmelser, der
sikrer, at omradet bevares som det enestaende stykke sammenhasngende natur, det er. Lokalplanen
indeholder ikke bestemmelser om bevaring af bygninger.

Hering

Nedrivningsmeddelelsen har veeret offentligt annonceret i 5 uger, samt vaeret sendt i hagring hos BLIS,
Museum @stjylland Randers og Grundejerforeningen Fuglsg Strand.

Vi har modtaget hgringssvar fra Museum @stjylland og BLIS. Hgringssvarene ligger som bilag i
sagen.
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Museum @stjylland udtaler, at Fuglemosen 19 er et vigtigt element i fortzellingen om fritids- og
sommerliv i farste halvdel af 1900-tallet. | forbindelse med en eventuel nedrivning bar der stilles krav
om, at der ved nybygning tilstraebes harmoni i materialevalg og dimensionering.

BLIS ger indsigelse mod nedrivningen. De mener, at sommerhuset udger et veerdifuldt element, og at
ejendommen er med til at fortzelle historien om frilufts- og badeliv fra begyndelse af 1920’erne. Blis
mener, at nedrivningen er i strid med lokalplanens intentioner og dermed omfattet af forbud mod
nedrivning. Der henvises i udtalelsen til § 15, stk. 2, nr. 14. Det er efterfalgende prasciseret, at der
menes Planlovens § 15, stk. 2, nr. 15. Blis foreslar, at der nedlaegges forbud mod nedrivning og
tilladelse til opferelse af et nyt. | sa fald vil der veere tre bygninger. Eksisterende sommerhus (kan evt.
bruges som anneks), eksisterende udhus og et nyt sommerhus.

Vurdering

Det er Byggeris vurdering, at nedrivning ikke er i strid med lokalplanen, og at nedrivning kan
godkendes uden dispensation. Et evt. forbud mod nedrivning skal ske iht. planlovens § 14 og vil
medfare, at der skal udarbejdes forslag til bevarende lokalplan.

Huset har samlet en melfemhgj bevaringsveerdi (4). Den miljgmaessige vurdering er hej (3), blandt
andet pa grund af placeringen. Huset er i dag i darlig stand og utidssvarende med hensyn til
energiforbrug, komfort og anvendelighed.

Der er sagt om opferelse af et nyt sommerhus som erstatning for det, der enskes nedrevet. Det nye
sommerhus placeres i samme omrade og vurderes at veere i overensstemmelse med lokalplanens
formal, samt bestemmelserne om bygningers omfang, placering og ydre fremtraeden.

Team byggeri vurderer pa baggrund af ejers oplysninger, at det eksisterende hus er i darlig stand og
har en lav brugsvaerdi. Nedrivning af huset og opfarelse af et nyt aendrer ikke vaesentligt omradets
sammenhaengende natur, som man gnsker at bevare via Lokalplan nr. 243. Bevaring af eksisterende
bygninger og opferelse af et ekstra hus (som BLIS foreslar) fremmer ikke bevaring af naturen, som er
et af formalene med lokalplanen. Da Ebeltoft kommune udarbejdede lokalplanen i 2003, har man ikke
valgt at gere den bevarende for sa vidt angar bygninger.

Pa baggrund af ovenstaende vurdering, anbefaler Team Byggeri at nedrivning godkendes.

@konomi og organisatoriske konsekvenser

Ingen hvis nedrivning godkendes.
Forbud mod nedrivning medfarer udarbejdelse af lokalplan.

Lovgrundlag
Bygningsfredningslovens kapitel 5, Planlovens kapitel 5 og Byggelovens kap. 1.

Indstilling
Direktaren indstiller, at nedrivning af sommerhuset godkendes.

Beslutning i Udvalget for natur, teknik og milje (NTM) den 01-02-2016

Indstillingen tiltreedes med den przecisering at udvalget kun har forholdt sig til anmodningen om
nedrivning.

Kim Lykke Jensen (F) kan ikke tiltreede beslutningen, idet han ensker at undersege forslaget fra BLIS
forinden endelig stillingtagen.

Bilag
1 Aben 1/15(B) Situationsplan 193028/15
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1/15(B) Facadetegninger/facadeskitser

1/15(B) Facadetegninger/facadeskitser

1/15(B) Facadetegninger/facadeskitser

Fuglemosen19, 8420 Knebel - Ansggers begrundelse for nedrivning
Fuglemosen 19, 8420 Knebel - fotos af eksisterende sommerhus
Fuglemosen 19, 8420 Knebel - Bemaerkninger

Fuglemosen 19 -8240 Knebel - Indsigelse fra Blis
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